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El presente prospecto (el “Prospecto”) corresponde a la emision de Obligaciones Negociables Pyme CNV
GARANTIZADAS EBUCAR SERIE 1 (las “Obligaciones Negociables EBUCAR SERIE I” u “ON EBUCAR
SERIE 17) que podran ser emitidas por EBUCAR S.A. (la“Emisora” o la “gociedad”, en forma indistinta) por ufn
valor nominal de hasta $20.000.000 (Pesos veinte millones) conforme los Decretos Ne 1.087/93 1.023/13 y las
Normas de la Comision Nacional de Valores (N.T.2013y modificatorias) (“CNV™).

Oferta publica dirigida al pablico en general autorizada en los términos de la Ley N° 26.831, Jos Decretos N°
1.087/93 1.023/13 y las NORMAS (T.0. 2013 y mod.) de la Comision Nacional de Valores, registrada bajo
| Resolucion N° RESFC-2023-22492-APN-DIR#CNV de fecha 1 de noviembre de 2023 Esta autorizacién solo
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significa que se han cumplido con los requisitos establecidos en materia de informacién establecidos en el
régimen PYME CNV GARANTIZADA. La Comisién Nacional de Valores no ha emitido juicio sobre los datos
contenidos en el prospecto. La veracidad de la informacién suministrada en el presente prospecto es exclusiva
responsabilidad del 6rgano de administracién de la emisora y demaés responsables segln los articulos 119y 120 de
la Ley N° 26.831. El 6rgano de administracién manifiesta, con caracter de declaracion jurada, que el presente
prospecto contiene, a la fecha de su publicacion, informacion veraz y suficiente conforme a lo requerido por las
normas vigentes. Los inversores deben tener en cuenta al momento de realizar su inversidn que el sujeto emisor,
en relacion con la presente, contard con un régimen informativo diferenciado debido a que esta emision se efectiia
bajo el régimen garantizado por una Entidad de Garantia autorizada por la Comision Nacional de Valores, lo que
implicara que se les aplicara el régimen informativo diferenciado establecido en el articulo 24 de la Seccion VI del

Capitulo VI det Titulo IL

LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES AUTORIZADAS A OFERTA PUBLICA SOLO PUEDEN
NEGOCIARSE PUBLICAMENTE EN MERCADOS AUTORIZADOS DEL PAIS. ’

SE HACE SABER QUE CADA UNO DE LOS INVERSORES PODRA PRESENTAR, SIN LIMITACION
ALGUNA, MAS DE UNA ORDEN DE COMPRA, CON DISTINTO MONTO SOLICITADO Y MARGEN DE
CORTE, CON LA LIMITACION DE QUE NINGUN INVERSOR PODRA PRESENTAR ORDENES DE
COMPRA CUYOS MONTOS SOLICITADOS SUPEREN EL MONTO MAXIMO DE EMISION DE LAS
OBLIGACIONES NEGOCIABLES, YA SEA QUE SE PRESENTEN EN UNA O MAS ORDENES DE

COMPRA DEL MISMO INVERSOR.

De acuerdo con el articulo 12 de la Seccidn IV del Titulo X1 de las Normas de 1a CNV, se informa con caréacter de
declaracion jurada que la Emisora, sus beneficiarios finales, y las personas humanas o jurtdicas que tienen como
minimo el 10% de! capital o de los derechos a voto de la Emisora, o que por otros medios ejercen el control final,
directo o indirecto sobre estas, no registran condenas por delitos de lavado de activos y/o financiamiento del
terrorismo y/o figuran en las listas de terroristas y organizaciones terroristas emitidas por el Consejo de Seguridad

de las Naciones Unidas.

Sc advierte al publico inversor que la Emisora cumple con los requisitos previstos en el Decreto N° 621/2021.
Atento a ello, en caso de que el agente de depésito colectivo y/o la Emisora incumplan con los deberes de
informacion previstos por la Resolucion General N° 917 de la CNV podria dejar de gozar de las exenciones
impositivas respecto al impuesto a las ganancias y/o al impuesto a los bienes personales de los que gozaria el
potencial inversor en su caracter tenedor de las Obligaciones Negociables a emitirse en el marco del presente.

Una copia de este Prospecto estara disponible para ser entregado a los interesados en el domicilio del Emisor sito
en 9 de julio 1455, 2do piso de la ciudad de Mendoza, Mendoza, en ¢l domicilio del Colocador SIB S.A. sito en
Av. Ignacio de la Roza N° 125 (este), 2do piso, Ciudad de San Juan, provincia de San Juan, En el domicilio del
Colocador INVIU S.A.U. sito en Tte Gral J D Perdn 430, Piso 22, CP 1038, CABA y en la pagina de internet de
ja CNV hitps://www.argentina.gob.ar/cny.

La fecha del presente Prospecto es 11 de diciembre de 2023.

L- DESCRIPCION DE LA EMISORA

a) Denominacién Social o Razén Social: EBUCAR SA

b) Sede Inscripta: La sede social inscripta se encuentra en calle 9 de Julio N°1455, 2do piso de la ciudad
de Mendoza, provincia de Mendoza.

¢) Fecha de constitucién, plazo de duraciéon y datos de inscripcién en el Registro Publico u
Organismo correspondiente: EBUCAR S.A fue constituida el 12 de marzo de 2004 en la ciudad de
Mendoza, Repiiblica Argentina, e inscripta el dia 22 de junio de 2004 bajo el Legajo N° 8218 del
Registro de Sociedades Anonimas del Registro Publico de Comercio de Mendoza. La sociedad tiene una
duracién de 99 afios contados a partir de la fecha de su inscripcién en el Registro Pablico de Sociedades
Anénimas y de Comerciales conforme lo dispone el articulo tercero del estatuto.

d) Resefia de la empresa: EBUCAR SA: EBUCAR S.A. es una empresa cuya actividad principal consiste
en la adquisicion, locacion, administracion y operacion de inmuebles, y actiia en el mercado mediante la
locacion y/o sublocacion de inmuebles. A tal fin, como locataria de diversos inmuebles, subloca
espacios previamente determinados destinados a comercializar productos. Actualmente alquila y sub
alquila, a la vez que administra y opera, un centro comercial denominado “Maxi Mall”, el cual esta
compuesto por el primer “Mall Deportivo de Sudamérica” denominado “MAXI MALL DEPORTIVO”
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ubicado en el centro de la ciudad de Mendoza, de aproximadamente 5.000 mts2, con entradas por Av.
San Martin, Av. Las Heras, calle 9 de julio y calle Necochea. Cuenta a la fecha con 12 locales
comerciales destinados a la venta de indumentaria, accesorios y articulos de uso deportivo. En cada uno
de ellos, los locatarios realizan su negocio por cuenta propia en un local exclusivo dentro del Mall. De
acuerdo a su nivel de ventas se ubica como el shopping deportivo de mayor venta en la Argentina. Maxi
Mall, tiene como Vision ser ¢l shopping tematico de deportes y tiempo libre mas grande de
Latinoamérica. Su Misién e€s hacer viable la actividad comercial de nuestros aliados estratégicos,
realizando operaciones comerciales en forma ¢tica y con responsabilidad social empresaria. Los Valores
de Maxi Mall son la armontia, el aprendizaje, profesionalismo, solidaridad, integridad, responsabilidad,
honestidad, respeto, excelencia, compromiso de mejora. La promocion y difusion Maxi Mall se realiza a
través de su website www.maximall.com.ar, de las redes sociales de Facebook y Twitter, como asi

también mediante publicidad en la via piiblica y en medios graficos y radiales de la ciudad de Mendoza.

¢} Monto Promedio de los Ingresos Totales Anuales de acuerdo a la Definicién Pyme CNV seglin
Normas de la Comision Nacional de Valores y Pasivo Total de la Emisora segiin ltimo Balance (en

Pesos): i

Fecha cierre balance 3 1/12

Afio 2020: $93.615.518,00
Aiio 2021: $175.019.782,00
Afto 2022: $393.367.377,00
Promedio de los ingresos totales anuales: $220.667.559,00
Pasivo Total s/altimo balance: $ 64.328.742,00

Los estados contables con cierre al 31/12/2022 se encuentran publicados en AIF bajo ID #3037956
La informacion patrimonial no tuvo cambios significativos desde el cierre de balance el 31 de diciembre de 2022
la fecha del presente prospecto.

Conforme Fue dispuesto por Asamblea General Ordinaria de fecha 18 de abril de 2023 (ID # 3046051), se han
realizado pagos de Honorarios a directores en el ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2022 por la suma de
$12.000.000 (pesos doce millones).

La empresa cuenta con 38 empleados en nomina.

I1.- CONDICIONES DE EMISION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES EBUCAR SERIE 1
PYME CNV GARANTIZADA

Obligaciones Negociables PyME CNV Garantizadas EBUCAR S.A. Serie 1 (las “Obligaciones

Negociables™).

Denominacion:

Se emitiran Obligaciones Negociables por un valor nominal de hasta $20.000.000 (pesos veinte
millones).

El monto definitivo de emision sera determinado una vez finalizado el Periodo de Licitacion
Publica e informado mediante un aviso a ser publicado en la AIF y en los sistemas de
informacién de los mercados autorizados donde se listen ylo negocien las Obligaciones
Negociables (el «Aviso de Resultados™).

Valor Nominal | Las Obligaciones Negociables tendran un valor nominal Unitario de $1 (Pesos uno).
Unitario:

Moneda

de
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Denominacién,  Pago,
Suscripcién e
Integracion:

Las Obligaciones Negociables ostaran denominadas, y seran pagaderas, suscriptas e integradas
€n pesos.

Monto  Minimo  de | El monto minimo de suscripcion de las Obligaciones Negociables sera de $10.000 (pesos diez
Suscripcion: mil) y miltiplos de $1 (pesos uno) por encima de dicho monto.

Unidad  Minima de | La unidad minima de negociacién de las Obligaciones Negociables sera de $1 (Peso uno) y
Negociacidn: multiplos de $1 (Peso uno) por encima de dicho monto.

Organizador y | La Emisora designé a Portfolio S.A. como Organizador y a SJB S.A.yaINVIU S.A.U. como
Colocadores: Colocadores de la emision.

Entidad de Garantia:

La Emisora solicito a Banco Coinag S.A. que actte como Entidad de Garantia y esta aceptd de
conformidad.

Forma de Colocacién y
Plazo:

La colocacion se realizara por licitacion plblica, a través del sistema informatico de
colocaciones primarias del Mercado en el cual las mismas se listen y/u negocien dado que
podréan listarse en Bolsas y Mercados Argentinos S.A. (“ByMA”), en ¢l Mercado Argentino de
Valores S.A. (“MAV”), en el MAE, y eventualmente en cualquier otro mercado autorizado.

En la oportunidad que determinen la Emisora y los Colocadores en forma conjunta, luego de
aprobada la oferta publica de las Obligaciones Negociables por parte de 1a CNV, se publicard un
Aviso de Suscripcion en la Autopista de Informacion Financiera de la pagina web de la CNV
(www.argentina.gob.ar/cnv) (ta “AlF”), asi como en el sistema de informacion de los mercados
autorizados donde se listen y/o negocien las Obligaciones Negociables, en el que se indicara: (1)
la fecha de inicio y de finalizacion del Periodo de Difusion (conforme dicho término es definido
a continuacion), (2) la fecha de inicio y de finalizacion del Periodo de Licitacion Pliblica
(conforme dicho término es definido a continuacion), (3) los datos de contacto de los
Colocadores, y (4) demas datos que pudieran ser necesarios (el “Aviso de Suscripcion”).

La difusion de las Obligaciones Negociables tendré una duracion no inferior a tres (3) Dias
Habiles y comenzard en la fecha que se indique en el Aviso de Suscripcion (el “Periodo de
Difusion”). Durante este se recibiran las ofertas de suscripcion. La licitacion pliblica de las
Obligaciones Negociables tendra una duracién de, por lo menos, un (1) Dia Habil y comenzara
el Dia Habil siguiente al de finalizacion del Periodo de Difusion (el “Periodo de Licitacion

Publica”). En todos los casos, el Periodo de Licitacion Piblica debera ser posterior al Periodo de
Difusion.

La Emisora, sin necesidad de invocar motivo alguno, podré suspender, modificar, prorrogar y/o
terminar el Periodo de Difusion y/o el Periodo de Licitacién Publica en cualquier momento de
estos, luego de lo cual se indicara, en su caso, la nueva fecha de vencimiento del Periodo de
Difusién y/o del Periodo de Licitacion Publica, segin corresponda, o la fecha en que se
reanudar4 su curso o la forma en que se hara publica la reanudacion de su curso.

La terminacion, modificacién, suspension y/o prorroga del Periodo de Difusion y/o del Periodo
de Licitacion Plblica no generara responsabilidad alguna para la Emisora y/o para los
Colocadores, ni otorgard a los inversores interesados que hayan presentado ofertas de
suscripeion, derecho a compensacion y/o indemnizacion alguna. En caso de terminacion del
Periodo de Difusién y/o del Periodo de Licitacion Pablica, todas las ofertas de suscripcion que
en su caso se hayan presentado hasta ese momento quedarin automaticamente sin efecto. En
caso de suspension, modificacion y/o prorroga del Periodo de Difusion y/o del Periodo de
Licitacion Publica, las ofertas de suscripcion presentadas con anterioridad a tal suspension y/o
prérroga podran ser retiradas en cualquier momento anterior a la finalizacion del Periodo de
Licitacion Publica, sin penalidad alguna.

Fecha de
Liquidacion:

Emision y

Sera dentro de los tres (3) Dias Habiles siguientes al Periodo de Licitaciéon Publica, o aquella
otra fecha que se informe oportunamente en el Aviso de Suscripcion.

Precio de Emision:

100% del valor nominal.

Fecha de Vencimiento:

El vencimiento de las Obligaciones Negociables serd a los veinticuatro (24) meses contados
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desde la Fecha de Emisiony Liquidacion, la cual se informara mediante el Aviso de Resultados.

El 100% del valor nominal de las Obligaciones Negociables serd pagado en cuatro (4) cuotas
semestrales, cada una equivalente al 25% (veinticinco por ciento) del capital de las obligaciones
negociables. Las cuotas s¢ pagaran en los meses 6, 12, 18 y 24 a contar desde la Fecha de
Emision y Liquidacion.
El capital no amortizado de las Obligaciones Negociables devengara intereses a una tasa de
interés variable, que sera determinada al término del Periodo de Licitacion Publica hasta la fecha
en que el capital sea totalmente amortizado (no inclusive), estableciéndose que dicha tasa de
interés anual sera equivalente a la suma de: (i) la Tasa de Referencia (conforme dicho término s
definido mas adelante) mas (ii) el Margen de Corte (conforme dicho término es definido mas
adelante) (los “Intereses” y fa “Tasa de Interés” respectivamente). Los Intereses se computaran
en base a la cantidad real de dias transcurridos sobre un afio de 365 dias (cantidad real de dias
transcurridos/365).

Amortizacion y Fechas
de Pago de Capital:

«Tasa de Referencia”: sera el promedio aritmético simple de la Tasa Badlar Bancos Privados
(segln la misma es difundida por el Banco Central de la Repuiblica Argentina (“BCRA™),
durante el periodo que s€ inicia el séptimo Dia Habil anterior al inicio de cada periodo de
devengamiento de intereses y finaliza el séptimo Dia Habil anterior a la Fecha de Pago de
Intereses correspondiente, incluyendo el primero, pero excluyendo el Gltimo. En caso de que la
Tasa Badlar Bancos Privados dejare de ser informada por el BCRA, s¢ tomara: (i) la tasa
sustitutiva de la Tasa Badlar Bancos Privados que informe el BCRA o (ii) en caso de no existir 0
no informarse la tasa sustituta indicada en (i) precedente, la Emisora calculard la Tasa de
Referencia, considerando el promedio de tasas informadas para depositos a plazos fijo de mas de
$1.000.000 (pesos un millén) por periodos de entre treinta y treinta y cinco dias de plazo de los
cinco primeros bancos privados de Argentina. A fin de seleccionar los cinco primeros bancos
privados s¢ considerard el Giltimo informe de depositos disponibles publicados por el BCRA.

Tasa de Interés:

“Margen de Corte™ serd la cantidad de puntos béasicos (expresado como porcentaje nominal
anual) a adicionarse a la Tasa de Referencia en cada Periodo de Devengamiento de Intereses. El
Margen de Corte serd determinado luego del cierre del periodo de Licitacion Piblica y antes de
la Fecha de Emision 'y Liquidacion e informado mediante el Aviso de Resultados. Las ofertas de
suscripeion formuladas por los oferentes deberan indicar el margen solicitado para las
Obligaciones Negociables, expresado como porcentaje nominal anual sobre la base de 365 dias,
truncado a dos decimales (el “Margen Ofrecido”). La Emisora, de comun acuerdo con los
Colocadores, determinara ¢l Margen de Corte de las Obligaciones Negociables (con hasta dos
decimales) en funcion del Margen Ofrecido y los montos que hubiesen propuesto los oferentes
mediante las ofertas de suscripcion durante el Periodo de Licitacién Piblica, considerando las
condiciones de mercado existentes al momento de la colocacion para emisores y titulos de
caracteristicas similares a las de las Obligaciones Negociables y las necesidades de
financiamiento por parte de |a Emisora, asegurandose el trato igualitario entre los oferentes.

Tan pronto coMO sea posible luego de finalizado el Periodo de Licitacion Publica, las ofertas de
suscripeion recibidas de las Obligaciones Negociables seran ordenadas en forma ascendente,
sobre la base Margen de Corte.

En caso que la Emisora decidiera adjudicar las Obligaciones Negociables, determinara el monto
efectivo a emitir de Obligaciones Negociables y el Margen de Corte, expresado como porcentaje
positivo anual truncado a dos decimales, o también de 0%.

La determinacion del monto de Obligaciones Negociables y del Margen de Corte sera realizada
mediante el sistema denominado “subasta 0 licitacion pliblica”, en virtud del cual:

Determinacion de
Margen de  Corte.
Adjudicacion

(i) todas las ofertas de suscripeién con Margen Ofrecido, inferior al Margen de Corte seran
adjudicadas al Margen de Corte;

(ii) todas las ofertas de suscripcion con Margen Oftecido, igual al Margen de Corte, seran
adjudicadas al Margen de Corte, y en caso de sobre suscripcion, a prorrata sobre la base del
monto solicitado; y

(iii) todas las ofertas de suscripcion con Margen Ofrecido, superior al Margen de Corte, no seran
adjudicadas.
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Fechas de Pago de

Intereses:

Los Intereses se abonaran en forma vencida, de forma bimestral de acuerdo a lo que se informe
en el Aviso de Suscripcion, a partir de la Fecha de Emision y Liquidacién. Los pagos seran
efectuados en las fechas que oportunamente se indiquen en el Aviso de Resultados. En caso de
que dicha Fecha de Pago de Intereses corresponda a un dia que no sea un Dia Habil, la Fecha de
Pago de Intereses a considerarse sera el Dia Habil inmediatamente siguiente.

Cualquier pago adeudado bajo las Obligaciones Negociables efectuado el Dia Habil
inmediatamente siguiente a la Fecha de Pago de Intereses tendra la misma validez que si hubiera
sido efectuado en la fecha en la cual vencia, devengdndose los Intereses durante el periodo
comprendido entre dicha fecha y el dia inmediato anterior al del efectivo pago.

Periodos de
Devengamiento

de Intereses:

Seran aquellos perfodos sucesivos que podran ser iguales o de distinta duracién, comprendidos
entre una Fecha de Pago de Intereses y la Fecha de Pago de Intereses siguiente, incluyendo el
primer dia y excluyendo el Gltimo dia. Respecto de la primera Fecha de Pago de Intereses, se
considerara Periodo de Devengamiento de Intereses el comprendido entre la Fecha de Emisién y
Liquidaci6n y la primera Fecha de Pago de Intereses, incluyendo el primer dia y excluyendo el
altimo dia. Respecto de la ultima Fecha de Pago de Intereses, se considerard Periodo de
Devengamiento de Intereses el comprendido entre la antetiltima Fecha de Pago de Intereses y la
Fecha de Vencimiento, incluyendo el primer dia y excluyendo el Gltimo dia.

Agente de Depdsito

Colectivo:

Caja de Valores S.A. (“CVSA”)

Pagos de los servicios:

La amortizacion y pago de los Intereses sera efectuado por la Emisora mediante la transferencia
de los importes correspondientes a CVSA para su acreditacion en las cuentas de los tenedores
con derecho a cobro.

Destino de los fondes:

El 100% del producido neto de la colocacion de las Obligaciones Negociables sera utilizado
para integracion de capital de trabajo. Especificamente serd utilizado en un 50% para el pago de
sueldos y en un 50% para pago a proveedores. La aplicacion de fondos se realizard dentro de
180 dias contados a partir de la Fecha de Emision.

Forma:

Las Obligaciones Negociables estaran representadas en un certificado global permanente a ser
depositado en CVSA, en ¢l marco de su actuacion como Agente de Deposito Colectivo, de
acuerdo con lo establecido por la Ley N° 24.587 de Nominatividad de los Titulos Valores
Privados. Los tenedores renuncian al derecho a exigir la entrega de laminas individuales. Las
transferencias se realizaran dentro del sistema de depésito colectivo, conforme con la Ley N°
20.643 y sus posteriores modificaciones, encontrandose habilitada CVSA para cobrar los
aranceles de los depositantes, que estos podran trasladar a los tenedores.

Listado y Negociacién:

Las Obligaciones Negociables seran listadas y/o negociadas en ByMA y/o en el MAV conforme
se informe en el Aviso de Suscripcion.

Mediante asamblea de accionistas de fecha 2 de marzo de 2023, la Sociedad autorizé la emision
de las Obligaciones Negociables PYME CNV Garantizadas, delegando en el Directorio de la
Sociedad las facultades para (i) determinar y establecer los términos y condiciones de la emision
de las Obligaciones Negociables y (ii) subdelegar dichas facultades en ciertos subdelegados. El

Aprobaciones . . - . "y o
SOIZiet'll‘i'dS' Directorio, en su reunion de fecha 13 de marzo de 2023, aprobé la emision de las Obligaciones
] ) Negociables PYME CNV Garantizada y delegd en ciertos subdelegados las facultades para

determinar y establecer los términos y condiciones de la emisiéon de las Obligaciones
Negociables.
Los gastos relacionados a la colocacion y emisién de las Obligaciones Negociables s¢ estiman
serdn los sigui :

Gastos

Estructuracion y Organizacion 0.8 %

Colocacion 0,7%

Aval Banco Coinag S.A. 3% TNA sobre saldo de capital adeudado
Asesor Legal de la Emisidn 0,42%

Agente de Liquidacion

Es SJB S.A. AlyC Propio N° 342 CNV con domicilio en Av. Jose Ignacio de la Roza n°® 125
(este), 2do piso de la ciudad de San Juan, provincia de San Juan,

Jurisdiccion 'y Ley

Las Obligaciones Negociables se regiran por, y seran interpretadas de conformidad con, las
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aplicable: leyes de la Republica Argentina y sera competente ol Tribunal de Arbitraje General de la Bolsa
de Comercio de Buenos Aires en virtud de la delegacion de facultades otorgadas por BYMA en

materia de constitucion de Tribunales Atrbitrales o el tribunal arbitral en el ambito de los

mercados de valores que la CNV en el futuro autorice y lo reemplace (el “Tribunal”), de

conformidad con el articulo 46 de la Ley de Mercado de Capitales, sus modificatorias y/o

complementarias, sin perjuicio del derecho de los tenedores a acudir a los tribunales judiciales

funciones.

competentes, a los que también podra acudir la Emisora en caso que el Tribunal cese en sus

La Emisora podré rescatar las Obligaciones Negociables, en forma total, pero no parcial, a un
precio igual al 100% del valor nominal mas los intereses devengados ¢ impagos, respetando, en

Rescate: cualquiera de los casos, el principio de trato igualitario entre los inversores. A tales efectos,

(sesenta) dias de anticipacion a los tenedores.

1I.- GARANTIA

Las Obligaciones Negociables PyME CNV Garantizada EBUCAR SERIE 1 estaran garantizadas en un 100%,
tanto el capital, intereses compensatorios, intereses moratorios, gastos y demas accesorios que razonablemente
demande el cobro de las ON Serie 1 impagas, incluidas las costas judiciales por un monto de $20.000.0000 por
parte de Banco Coinag S.A. como Entidad de Garantia Autorizadas por la Comision Nacional de Valores. La
garantia se otorga en caracter de “liso, llano y principal pagador y con renuncia a los beneficios de excusion y
division, en este ultimo caso solo respecto de la Emisora”.

En caso de que la Emisora no cumpla con las obligaciones de pago conforme lo indicado en el presente Prospecto,
la Entidad de Garantia respondera por cada incumplimiento dentro del plazo maximo de 5 (cinco) dias habiles del
vencimiento del plazo correspondiente.

DENOMINACION SOCIAL DE LA ENTIDAD DE GARANTIA: BANCO COINAG S.A.
NATURALEZA DE LA GARANTIA: Garantia Comin

DESCRIPCION: Banco Coinag S.A. es una entidad financiera constituida debidamente el 26 de agosto de 2013
como una sociedad anonima de acuerdo con las leyes de Argentina y con domicilio legal y sede social en calle
Mitre N° 602, de la ciudad de Rosario, provincia de Santa Fe. Como sociedad anonima se encuentra registrada el 9
de septiembre de 2013 en ¢l Registro Piblico de Comercio de Rosario bajo el T°94, F*14448, N°628 de Estatutos.
Segun los Estatutos vigentes, el plazo de duracion de Banco Coinag SA es de 99 afios. Contados a partir de la
fecha de inscripcion en el Registro Piblico. Se encuentra autorizada a funcionar por el BCRA mediante
Resolucion N° 172 de fecha de agosto de 2013. Su CUIT es 30-71419596-0. Teléfono: 0341-4229021, correo
electronico: cantuna@bancocoinag.com  Ernesto Antufia- Gerencia Mercado de Capitales., Sitio web:
www.bancocoinag.com

El potencial inversor podré acceder a informacion completa econdmica, financiera y societaria de Banco Coinag
publicada en BCRA siguiendo el link que se indica a continuacion:
- - htlp://www,bcru.gob.ar/SistemasFinancierosYdePagos/Entidudes financieras.asp

Banco Coinag S.A. fue autorizado como Entidad Garantizada por la CNV con fecha 15 de noviembre de 2021,
La calificacion de riesgo vigente, de fecha 18 de octubre de 2023 (FIX SCR S.A. AGENTE DE CALIFICACION

DE RIESGO) es: Endeudamiento de Largo Plazo: BBB(arg) Perspectiva Estable, Endeudamiento de Corto
Plazo: A2(arg). La categoria BBB(arg) implica una adecuada calidad crediticia respecto de otros cmisores 0
emisiones del pais. Sin embargo, cambios en las circunstancias o condiciones econdmicas tienen una mayor
probabilidad de afectar la capacidad de pago en tiempo y forma que para obligaciones financieras calificadas con
categorias superiores. La calificacién A2(arg) indica una satisfactoria capacidad de pago en tiempo y forma de los
compromisos financieros respecto de 0tros emisores o emisiones del mismo pais. Sin embargo, el margen de
seguridad no es tan elevado como en la categoria superior. El informe de calificaciones de riesgo se encuentra
publicado en AIF bajo el ID #3 104654.
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deberd efectuar una notificacion por 1 (un) dia, con no menos de 30 (treinta) dias ni mas de 60



EBUCAR S.A.
9 de julio 1455- 2do piso
Ciudad de Mendoza- Pcia de Mendoza

Emisor
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PORTFOLIO S.A.
A.P.N° 493 CNV
Montevideo N° 230- ler piso of 2
Ciudad de Medoza- provincia de Mendoza
info@portfoliosa.com.ar
Organizador

INVIU S.A.U.
Tte Gral J D Perdn 430, Piso 22, CP 1038, CABA
backoffice@inviu.com.ar

SJB S.A.

Av. Jose Ignacio de ]a Roza N° 125 (este) 2do piso
Ciudad de San Juan- provincia de San Juan
info@sib.com.ar
AlyC Propio N° 342 CNV
Colocador

Alyc Integral N° 205 CNV
Colocador

<% Banco Coinag

BANCO COINAG S.A.
Mitre N°602-
Ciudad de Rosario — Provincia de Santa Fe
cantuna@bancocoinag.com
Entidad de Garantia

2an
B B 8 ESTUDIO EGEA
B @ @ cbogados

Estudio EGEA abogados
Montevideo 230~ ler piso Of 2 —
Ciudad de Mendoza- Provincia de Mendoza
info@egeaabogados.com.ar
Asesor Legal
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