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EDISUR S.A.
OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME EDISUR SERIE I GARANTIZADAS

Por hasta un V/N en conjunto de U$S 5.000.000, a ser emitidas en el marco del programa .
global para la emision de Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE I,
garantizadas, por hasta V/N US$S 13.000.000 (o su equivalente en otras monedas).

El presente suplemento de prospecto (el “Suplemento de Prospecto”) corresponde a las
Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE I, garantizadas, a ser emitidas por Edisur S.A.
(indistintamente, la “Emisora” o la “Sociedad”) en el marco del programa global autorizado por
la CNV mediante resolucion de Directorio de fecha 22 de marzo de 2023, registrada bajo el n°
RESFC-2023-22209-APN-DIR#CNYV (el “Programa Global”).

Este Suplemento de Prospecto complementa y debera ser leido junto con el prospecto del
Programa Global (el “Prospecto™), autorizado por la Comision Nacional de Valores (“CNV”) para
la emisién de obligaciones negociables bajo el régimen PYME CNV.

La creacién del Programa Global fue autorizada por resolucion de la asamblea de accionistas de
la Sociedad celebrada con fecha 27 de diciembre de 2022, disponible en la Pagina Web de la
CNV, y la emision de las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE I fue aprobada por
resolucion del directorio de la Sociedad celebrada con fecha 13 de septiembre de 2023, disponible
en la Pagina Web de la CNV. La creacion del Programa Global fue autorizada por la CNV
mediante resolucion de Directorio de fecha 22 de marzo de 2023, registrada bajo el n® RESFC-
2023-22209-APN-DIR#CNV, y la oferta piblica de las Obligaciones Negociables PYME
EDISUR SERIE I fue autorizada por la CNV mediante tramite de “Emisoras-Autorizacién” en
expediente “EX-2023-114740055- -APN-GE#CNV” de la plataforma de tramites a distancia
(TAD) del Gobierno Nacional.

Estas autorizaciones solo significan que se ha cumplido con los requisitos establecidos en materia
de informacién bajo el régimen PYME de la CNV. La CNV no ha emitido juicio sobre los datos
contenidos en este Suplemento de Prospecto. Copias de este Suplemento de Prospecto, del
Prospecto y de los estados financieros de la Sociedad referidos en los mismos se encuentran a
disposicion del pablico inversor en (i) las oficinas de la Emisora, sitas en Av. Rogelio Nores
Martinez 2649, piso 8, Barrio Jardin, ciudad de Cérdoba, provincia de Cordoba; (ii) en la pagina
web de la Emisora, bajo la “url” www.grupoedisur.com.ar; y (iii) en las oficinas de los
Colocadores detalladas en la tltima pagina de este Suplemento de Prospecto.

La veracidad de la informacion contable, financiera y econdmica, asi como de toda otra
informacion suministrada en el presente Suplemento de Prospecto es exclusiva responsabilidad
del 6rgano de administracion de la Emisora y demas responsables seglin los articulos 119y 120
de la Ley de Mercado de Capitales. El Directorio de la Emisora manifiesta, con caracter de
declaracion jurada, que el presente Suplemento de Prospecto contiene, a la fecha de su
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publicacion, informacion veraz y suficiente sobre todo hecho relevante que pueda afectar la
situacion patrimonial, econdmica y financiera de la Emisora y de toda aquella que deba ser de
conocimiento de los inversores calificados con relacién a la presente emision, conforme a las
normas vigentes.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 119 de la Ley de Mercado de Capitales, los emisores
de valores negociables, juntamente con los integrantes de los 6rganos de administracion y
fiscalizacion, estos ultimos en materia de su competencia, y en su caso los oferentes de los valores
con relacion a la informacion vinculada a los mismos, y las personas que firmen el prospecto de
una emision de valores negociables con oferta piblica, en relacion con la informacion vinculada
con los mismos, seran responsables de toda la informacion incluida en los prospectos por ellos
registrados ante la CNV.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 120 de la Ley de Mercado de Capitales, las entidades

y agentes intermediarios en el mercado autorizado que participen como organizadores o
colocadores en una oferta publica de venta o compra de valores deberan revisar diligentemente la
informacidn contenida en los prospectos de la oferta. Los expertos o terceros que opinen sobre
ciertas partes del presente Suplemento de Prospecto sélo serdn responsables por la parte de esa
informacion sobre la que emitieron opinién.

La Compaiiia ha designado como colocadores a Dracma S.A., S&C Inversiones S.A., Petrini
Valores S.A. y Compaiiia de Inversiones Bursatiles S.A. (en conjunto, los “Colocadores™) para
ofrecer publicamente las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE I en la Argentina.

La oferta publica de las obligaciones negociables PYME CNV SERIE 1 estard dirigida
exclusivamente a “INVERSORES CALIFICADOS” segiin se los define en el articulo 12 de la
seccion [ del capitulo VI del titulo Il de las normas de la CNV, la cual sera realizada por
intermedio de los Colocadores de conformidad con, y sujeto a, los términos y condiciones
previstos en el contrato de colocacion y en el presente suplemento de prospecto.

El Directorio de la Sociedad manifiesta con caracter de declaracion jurada que la Compaiiia, sus
beneficiarios finales, y las personas humanas o juridicas que poseen como minimo el 10% de su
capital o de los derechos de voto, o que por otros medios ejercen el control, no registran condenas
por delitos de lavado de activos y/o financiamiento del terrorismo y/o figuran en las listas de
personas y organizaciones terroristas que dispone el Consejo de Seguridad de Naciones Unidas.

EL PROGRAMA GLOBAL Y ESTAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME CNV
SERIE I NO CUENTAN CON UNA CALIFICACION DE RIESGO.

La fecha de este Suplemente de Prospecto es 30 de noviembre de 2023.
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I.  AVISOS IMPORTANTES

1) Advertencia: responsables directos e indirectos en relacion con la informacion
contenida en el Prospecto y en este Suplemento de Prospecto.

La ley 26.831 de Mercado de Capitales, establece en sus articulos 119 y 120 la responsabilidad por la
veracidad y exactitud de la informacién contenida en los prospectos de emision de valores negociables.
A continuacion, se transcribe el texto correspondiente:

“Art.119. Responsables directos. Los emisores de valores negociables, juntamente con los integrantes
de los drganos de administracion y fiscalizacion, estos ultimos en materia de su competencia, y en su
caso los oferentes de los valores negociables con relacion a la informacion vinculada a los mismos, y las
personas que firmen el prospecto de una emision de valores negociables, serdn responsables de toda la
informacion incluida en los prospectos por ellos registrados ante la Comision Nacional de Valores.”

“Art. 120. Responsables indirectos. Las entidades y agentes intermediarios en el mercado que participen
como organizadores o colocadores en una oferta publica de venta o compra de valores negociables
deberdn revisar diligentemente la informacion contenida en los prospectos de la oferta. Los expertos o
terceros que opinen sobre ciertas partes del prospecto sélo serdn responsables por la parte de dicha
informacion sobre la que han emitido opinidn.”

La legitimacién para demandar, el monto de la indemnizacién y otros aspectos vinculados estan regulados
en los articulos 121 a 124 de la ley citada.

2) Notificacion a los inversores.

Antes de tomar decisiones de inversidn respecto de las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE
I, cada potencial inversor calificado debera considerar la totalidad de la informacion contenida en el
Prospecto y en este Suplemento de Prospecto (complementado, en su caso, por los avisos
correspondientes).

Salvo definicidon en contrario incluida en el presente Suplemento de Prospecto, los términos en mayuscula
utilizados en este Suplemento de Prospecto tendran los significados que se les asigna en el Prospecto.

Se recomienda a los inversores leer detenidamente los siguientes parrafos, en forma previa a la
adquisicion de las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE [ emitidas sobre la base de este
Prospecto.

La adquisicion de las obligaciones negociables importa la asuncidon de determinados riesgos. Se
recomienda a los inversores, a que efectlien su propia investigacion independiente y evaluacion acerca
de la situacién financiera, de los negocios y de la solvencia del emisor.

3) Certificado global en Caja de Valores S.A.

Las obligaciones negociables se encontraran documentadas en un certificado global permanente
depositado en Caja de Valores S.A. Los obligacionistas no tendran derecho a exigir la entrega de laminas
individuales, por lo que todas las transferencias se realizaran a través del sistema de depdsito colectivo,
conforme a la ley 20.643. La Caja de Valores S.A. se encuentra autorizada a percibir de los depositantes
aranceles por la administracidn del depoésito colectivo y por los pagos de los servicios; estos aranceles
estaran a cargo de los depositantes que podran trasladarlos a los beneficiarios.

4) Restriccion a la adquisicion de Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE 1 a
inversores calificados. ’

Los valores negociables comprendidos en el régimen especial de emision de deuda de pequeiias y
medianas empresas (“PYME”) dispuesto en el Capitulo V1 del Titulo II de las Normas de la CNV, solo
podran ser adquiridos por los inversores calificados que se encuentren dentrode las siguientes categorias:

1) El Estado Nacional, las Provincias y Municipalidades, Entidades Autarquicas,
Sociedades del Estado y Empresas del Estado.

2) Organismos Internacionales y Personas Juridicas de Derecho Piblico.
/ 3) Fondos Fiduciarios Pablicos.

4) La Administracion Nacional de la Seguridad Social- Fondo de Garantia de Sustentabilidad.
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5) Cajas Previsionales.

6) Bancos y Entidades Financieras Piblicas y Privadas.

7) Fondos Comunes de Inversion.

8) Fideicomisos Financieros con oferta publica.

9) Compaiiias de Seguros, de Reaseguros y Aseguradoras de Riesgos de Trabajo.
10) Sociedades de Garantia Reciproca.

1) Personas Juridicas registradas por la CNV como agentes, cuando actiien por cuenta
propia.

12) Personas humanas que se encuentren inscriptas, con caracter definitivo, en el Registro de
Iddneos a cargo de la CNV.

13) Personas humanas o juridicas, distintas de las enunciadas en los incisos anteriores, que
al momento de efectuar la inversion cuenten con inversiones en valores negociables y/o
depositos en entidades financieras por un monto equivalente a Unidades de Valor
Adquisitivo actualizables por el Coeficiente de Estabilizacién de Referencia (“CER”),
Ley N°25.827 de conformidad con lo dispuesto en el Decreto de Necesidad y Urgencia
N°146/17, y la Resolucion General N°718/2018 de la CNV (“UVA”) trescientas
cincuenta mil (UVA 350.000).

14) Personas juridicas constituidas en el extranjero y personas humanas con domicilio real
en el extranjero.

Los agentes que actden en las respectivas operaciones de compraventa y a través de los cuales la parte
compradora acceda a los valores negociables ofrecidos, serdn responsables por el cumplimiento de las
condiciones requeridas.

Para el caso previsto en el supuesto 11), las personas alli mencionadas deberan acreditar que cuentan con
inversiones en valores negociables y/o depdsitos en entidades financieras por un monto equivalente a
UVA trescientas cincuenta mil (UVA 350.000) mediante declaracién jurada, la que deberd ser presentada
al agente interviniente, manifestando, adicionalmente, haber tomado conocimiento de los riesgos de cada
instrumento objeto de inversioén. Dicha declaracién debera actualizarse con una periodicidad minima
anual o en la primera oportunidad en que el cliente pretenda operar con posterioridad a dicho plazo. Los
compradores deberan dejar constancia ante los respectivos agentes con los que operen que los valores
negociables dirigidos a inversores calificados, como los PYME CNV, son adquiridos sobre la base del
prospecto de emision puesto a su disposicion a través de los medios autorizados por la CNV y que la
decisioén de inversion ha sido adoptada en forma independiente.

5) Normativa sobre lavado de activos y financiamiento del terrorismo.

La ley 25.246, y sus modificatorias, tipifica el lavado de activos y el financiamiento del terrorismo. En
su actual configuracion, el delito de lavado de activos exige la existencia de un delito previo — quedando
excluidas por tanto las infracciones - y la no participacion del lavador en el mismo. El financiamiento del
terrorismo consiste en recolectar o proveer bienes o dinero para financiar a una asociacion ilicita terrorista
o a cualquiera de sus miembros.

Para detectar y prevenir estos delitos la ley atribuye ciertas responsabilidades especiales a diversas
personas fisicas y juridicas del sector privado (bancos, compafiias financieras, casas de cambio, agentes
de bolsa, escribanos, profesionales en ciencias economicas, etc). Esas obligaciones consisten,
basicamente, en adoptar politicas y procedimientos tendientes a la prevencion del lavado de activos y
financiamiento del terrorismo, tales como normas estrictas de “conocer al cliente” (identificar,
documentar la actividad licita del cliente y la relacion entre patrimonio y transacciones, registrar y
analizar todas las operaciones) y adoptar una actitud de alerta para no ser utilizado en estas maniobras
delictivas. Para mejor cumplir dichas responsabilidades, los sujetos de colaboracion designados por la
ley deben adoptar politicas, estructuras y procedimientos, asi como designar un funcionario de méaximo
nivel como la persona responsable de ejecutar las politicas y procedimientos establecidos por la direccién
de la empresa y centralizar las informaciones que requieran el BCRA o la Unidad de Informacion

Financiera.



Ademas, las personas fisicas o juridicas designadas deben informar a la Unidad de Informacién
Financiera (“UIF”) cualquier transaccion que a su criterio parezca sospechosa de lavado de activos, como
aquellas que no coincidan con el perfil del cliente, les falte justificacion econdémica o juridica, o que sean
innecesariamente complejas, ya sea realizadas en forma aislada o reiterada.

El emisor cumple con todas las disposiciones de la ley mencionada y con la normativa aplicable sobre
lavado de dinero y financiamiento del terrorismo establecidas por Comunicaciones del BCRA y
Resoluciones de la UIF, que reglamentan las obligaciones emergentes del art. 21 a) y b) de 1a ley 25.246
- sus modificatorias y complementarias-. (UIF 229/11 y Capitulo XXII de las NORMAS de la CNV).

Los agentes colocadores y sub-colocadores declaran formalmente aplicar las medidas necesarias para una
correcta identificacion y conocimiento del cliente, registro de operaciones, manteniendo estructuras y
sistemas para una adecuada politica de prevencion de lavado de activos y financiamiento del terrorismo vy,
de corresponder, para reportar las transacciones sospechosasa las autoridades competentes en debida
forma y tiempo y proceder al bloqueo de los fondos en caso de serle requerido por disposicion legal
expresa.

Los tomadores de las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE [ asumiran la obligacién de
aportar la informacion y documentacion que se les requiera por parte de cualquiera de las entidades
intervinientes respecto del origen de los fondos y su legitimidad.

Para un analisis mas puntual del régimen los inversores pueden recurrir a sus asesores legales y/o
consultar la normativa aplicable en el sitio web del MECON (http:/mecon.gov.ar ) o de la UIF
. (http://www.uif gov.ar ).

6) Tratamiento tributario.

Las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE I cumplen con los requisitos establecidos por el
articulo 36 de la Ley de Obligaciones Negociables, pero no cumplen con los requisitos previstos en el
Decreto N°621/2021. Se recomienda a los inversores obtener el correspondiente asesoramiento
profesional en materia tributaria antes de invertir en las Obligaciones Negociables PYME EDISUR

SERIE L. /
/.




II. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME
EDISUR SERIE 1

Los siguientes items constituyen las condiciones particulares referentes a las Obligaciones Negociables
PYME EDISUR SERIE 1 ofrecidas por el presente Suplemento de Prospecto, y deben leerse junto con
la seccidon “Condiciones del Programa de Emision” del Prospecto. Los términos y condiciones
especificos contenidos en el presente Suplemento de Prospecto rigen para las Obligaciones Negociables
PYME EDISUR SERIE I a ser emitidas en el marco del Programa, el cual contiene los términos y
condiciones generales que complementan a los presentes términos y condiciones especificos, siempre
con el debido resguardo del interés de los inversores calificados.

Monto de emision La emision de las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE |
seré por hasta una suma de délares estadounidenses Cinco Millones (U$S
5.000.000,00.-).

Moneda de Las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE 1 estaran
denominacion y pago denominadas y los pagos seran efectuados en dolares estadounidenses,
debiendo abonar los servicios de intereses y/o amortizacion en la misma
moneda, depositando en efectivo los importes correspondientes en la
Caja de Valores S.A. para su acreditacién en las cuentas de los tenedores
con derecho a cobro.

Vencimiento y El vencimiento de las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE
régimen de I ocurrira a los 48 meses. El capital de las Obligaciones Negociables
amortizacion PYME EDISUR SERIE | se amortizara de acuerdo al siguiente esquema:

quince por ciento (15,00 %) a los dieciocho (18) meses, quince por ciento
(15,00%) a los veinticuatro (24) meses, quince por ciento {15,00%) a los
treinta (30) meses, quince por ciento (15,00%) a los treinta y seis (36)
meses, veinte por ciento (20,00%) a los cuarenta y dos (42) meses, y
veinte por ciento (20,00%) a los cuarenta y ocho (48) meses, todos los
plazos contados a partir de la Fecha de Emision y Liquidacion. Todos los
pagos seran efectuados por la Emisora mediante la transferencia de los
importes correspondientes a la Caja de Valores S.A., para su acreditacion
en las respectivas cuentas de los titulares de Obligaciones Negociables
PYME EDISUR SERIE 1 con derecho al cobro.

Intereses La renta consistira en un porcentaje fijo del OCHO COMA SETENTA
Y CINCO por ciento (8,75 %) nominal anual sobre saldo de capital. Los
intereses comenzardn a devengarse a partir de la Fecha de Emision y
Liquidacion de las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE 1
y se calcularan por los dias efectivamente corridos, sobre la base de un
afio de trescientos sesenta y cinco (365) dias por el numero de dias
comprendido en el correspondiente periodo de intereses. Si el dia de pago
de los intereses los Bancos no operaran normalmente en toda su actividad
bancaria y/o cambiaria, el pago se efectuard el primer Dia Habil
siguiente, sin derecho del obligacionista a recibir ningtin interés adicional
u otro pago por causa de la demora ocurrida por el motivo indicado. La
mencionada postergacion de la fecha de pago de los intereses no
implicard una modificacion en la cantidad de dias comprendidos en el
periodo de intereses respectivo. Con una anticipacion no menor a cinco
(5) dias habiles al dia fijado para el pago, se publicara un aviso en la
Autopista de Informacién Financiera de la CNV, en el sitio web de la
Emisora (www.grupoedisur.com.ar) y en el diario de publicaciones del
mercado en el que se listen los titulos, con indicacion de los detalles del
pago que se efectuard.

Servicios de interés Los servicios de interés correspondientes a las Obligaciones Negociables
PYME EDISUR SERIE 1 seran pagaderos semestralmente. El primer
pago dg intereses se producird a los seis (6) meses de la Fecha de Emisién
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y Liquidacién, y los restantes al vencimiento de cada uno de los semestres
subsiguientes.

Listado y negociacién

Las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE I se listaran y
negociaran en el Mercado Argentino de Valores (MAYV).

Forma de Las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE 1 estaran

representacion representadas por un Certificado Global a ser depositado en Caja de
Valores S.A., de acuerdo a lo establecido por la Ley N° 24.587 de
Nominatividad de los Titulos Valores Privados.

Colocadores La oferta publica y colocacién de las Obligaciones Negociables PYME

EDISUR SERIE I se efectuard a través de S&C Inversiones S.A., Dracma
S.A., Petrini Valores S.A. y Compafiia de Inversiones Bursatiles S.A. (los
“Colocadores”), pudiendo también designarse a otros agentes
autorizados ante los mercados de valores del pais (los “Agentes
Autorizados™).

Precio minimo de
suseripeion

Cien por ciento (100 %) de su valor nominal.

Monto minimo de
suscripcién

El monto minimo de suscripcion serd de US$S 50 (Dolares
estadounidenses Cincuenta), las denominaciones minimas US$S |
(Délares estadounidenses uno) y montos superiores que sean multiplos
enteros de U$S 1 (Dolares estadounidenses uno). La unidad minima de
negociacion U$S 1 (Ddlares estadounidenses uno).

Moneda de
Integracion

La integracion de las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE
I deberé realizarse en dolares estadounidenses, no pudiendo realizarse en
pesos.

Procedimiento de
Colocacion

Las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE 1 serdn ofrecidas
y colocadas por oferta plblica en la Argentina en los términos de ta Ley
de Mercado de Capitales, las Normas de la CNV y demés normas
vigentes y aplicables.

La colocacién primaria se realizard mediante un proceso de subasta o
licitacién publica, a través del sistema de colocaciones primarias del
Mercado Argentino de Valores (MAV); el sistema debera garantizar la
transparencia y la igualdad de trato entre los inversores, de conformidad
con las Normas de la CNV.

Los inversores calificados (art. 12, seccién I, Capitulo VI, Titulo 11, de
las normas de la CNV) que quieran suscribir Obligaciones Negociables
PYME EDISUR SERIE 1 deberan presentar sus correspondientes
“Ordenes de Compra”.

El procedimiento de colocacion primaria constard de un “Periodo de
Difusién Publica”, que tendra una duracién de, al menos, tres (3) Dias
Habiles y sera informado en el respectivo “Aviso de Suscripcion”, y de
un “Periodo de Licitacion Pablica” que tendra lugar por al menos UN (1)
Dia Habil, y comenzarad al dia siguiente de finalizado el Perfodo de
Difusién Publica, pudiendo los inversores remitir Ordenes de Compra a
los Colocadores u otros Agentes Autorizados.

TODAS LAS ORDENES DE COMPRA RECIBIRAN EL MISMO
TRATO IGUALITARIO.

En caso de que las Ordenes de Compra superen el monto total a colocar,
se procedera a la adjudicacion a prorrata entre los inversores.

&
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Fecha de Emisién y
Liquidacion

Sera la que se informe en el respectivo “Aviso de Suscripcion” y tendra
lugar dentro de los DOS (2) Dias Habiles inmediatos posteriores al cierre
del Periodo de Licitacion Publica.

Forma de integracién

Los suscriptores de las “Ordenes de Compra” correspondientes a las
Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE [ que hubieran sido
adjudicadas, deberan integrar el precio de suscripcion mediante (i)
transferencia electronica del correspondiente monto a integrar a la cuenta
que se indique en el formulario de las Ordenes de Compra, y/o (ii) débito
del correspondiente monto a integrar de la cuenta del suscriptor (en la
medida que tal cuenta esté abierta en el agente a través del cual present
la Orden de Compra) que se indique en la correspondiente Orden de
Compra.

Efectuada la integracion, Jas Obligaciones Negociables PYME EDISUR
SERIE 1 serdn acreditadas por los Colocadores y los Agentes Autorizados
a través de Caja de Valores en las cuentas que los suscriptores hayan
previamente indicado a los Colocadores, y a los Agentes Autorizados en
la correspondiente Orden de Compra.

Rescate anticipado

La Emisora podra rescatar la totalidad o una parte de las Obligaciones
Negociables en forma anticipada, de acnerdo con las siguientes
condiciones: Parcialmente: en cualquier momento después de ciento
ochenta (180) dias corridos de la Fecha de Emision y Liquidacién y hasta
el noventa por ciento (90%) del monto emitido. Totalmente: en cualquier
momento, a partir de la finalizacion del primer afio contado a partir de la
Fecha de Emision y Liquidacién. En ambos casos el rescate se efectuara
a un valor equivalente al cien por ciento (100%) del valor nominal de las
Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE 1 que se rescaten con
mds los intereses devengados hasta la fecha del rescate anticipado,
debiendo la Emisora dar aviso a los Obligacionistas mediante
publicacién en la Autopista de Informacion Financiera de la CNV, en el
sitio web de la Emisora (www.grupoedisur.com. ar) y por tres (3) dias en
el diario de publicaciones del Mercado Argentino de Valores S.A., con
una anticipacién minima de treinta (30) dias corridos a la fecha del inicio
del rescate.

En todos los casos, se respetard siempre la igualdad de trato entre los
tenedores de las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE 1.

Asamblea de
tenedores

La convocatoria y celebracion de las asambieas de obligacionistas se
regiran por lo dispuesto en el articulo 14 y concordantes de [a LON (Ley
N°23.576). El art. 14 de la LON dispone:

“Art. 14. — La asamblea de obligacionistas serd convocada por el
organo de administracion o, en su defecto, por la sindicatura o consejo
de vigilancia de la sociedad, cuando lo juzguen necesario o fuere
requerida por el representante de los obligacionistas o por un nimero
de éstos que represente, por lo menos, el cinco por ciento (5%) del monto
de la emision.

En este ultimo supuesto, la peticién indicard los temas a tratar y la
asamblea deberd ser convocada para que se celebre dentro de los
cuarenta (40) dias de recibida la solicitud de los obligacionistas.

La convocatoria se hard en la forma prevista en el articulo 237 de la Ley
General de Sociedades 19.550, t. 0. 1.984 y sus modificaciones.




Si el érgano de administracion, Sindicatura o consejo de vigilancia
omitieren hacerlo, la convocatoria podra ser efectuada por la autoridad
de control o por el juez.

La asamblea serd presidida por el representante de los obligacionistas;
a falta de éste, por no haberse designado o por su ausencia en la
asamblea o por cualquier otro motivo, por quien designe la mayoria de
obligacionistas presentes en la asamblea en cuestion sobre la base del
valor nominal de obligaciones negociables representados en la misma.

En caso de imposibilidad de designacion conforme el pdrrafo
precedente, serd presidida por un (1) miembro de la sindicatura o del
Consejo de Vigilancia o en ausencia de los mismos por un representante
de la autoridad de control o por quien designe el juez.

Serdn de aplicacion en los demds los articulos 354 y 355 de la Ley
General de Sociedades 19.550, 1. 0. 1.984 y sus modificaciones.

Las condiciones de emision deberdn contener disposiciones en materia
de quorum y mayorias, estableciendo, en su caso, aquellas
modificaciones o dispensas de las condiciones de emisién que podrain ser
aprobadas por las mayorias establecidas para las asambleas
extraordinarias, sin que sea aplicable para este supuesto lo dispuesto en
el apartado "Modificaciones de la Emisién” del 354 de la Ley General
de Sociedades 19.550 t. o. 1.984 y sus modificaciones, respecto del
requisito de la unanimidad.

Las condiciones de emision podrdn establecer un procedimiento para
obtener el consentimiento de la mayoria exigible de obligacionistas sin
necesidad de asamblea, por un medio fehaciente que asegure a todos los
obligacionistas la debida informacién previa y el derecho a
manifestarse. En tal caso, toda referencia de la presente ley a la
asamblea de obligacionistas se entenderd aplicable al régimen
alternativo.”

El qudérum requerido en cualquier asamblea de tenedores de Obligaciones
Negociables PYME EDISUR SERIE 1 en primera convocatoria estara
constituido por las personas que tengan o representen una mayoria del
valor nominal total de Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE
[ en circulacién, y en cualquier asamblea en segunda convocatoria estard
constituido por la(s) persona(s) presente(s) en la segunda asambiea.

En la primera o segunda reunion de una asamblea debidamente
convocada y en la cual se hubiera constituido quérum, toda resolucion
respecto de las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE |
(salvo las disposiciones que refieran a las “Condiciones Esenciales™) sera
vélidamente adoptada de ser aprobada por tenedores que representen la
mayoria del valor nominal total de las Obligaciones Negociables PYME
EDISUR SERIE I en ese momento representadas y con derechos de voto
en la asamblea. La mayoria establecida en este péarrafo sera valida para
decidir la ejecucion del Fideicomiso de Garantia.

Respecto a las denominadas “Condiciones Esenciales”, tanto el quérum
requerido en una asamblea como la resolucion que alli se adopte, sera
validamente emitida si fuera aprobada por Tenedores de al menos el
66,66% del valor nominal de las Obligaciones Negociables PYME
EDISUR SERIE I en circulacion. Las “Condiciones Esenciales”
incluirdn: (i) prorrogar la fecha de vencimiento para el pago de capital,
prima, si hubiera, o intereses sobre dichas Obligaciones Negociables
PYME EDISUR SERIE I, (ii) reducir el capital, la porciéon del capital
que deba pagarse después de la caducidad de plazos, la tasa de interés o
la_prima pagadera al momento del rescate de cualquiera de las
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Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE |, (iii) acortar el
periodo durante el cual la Emisora no tenga permitido rescatar las
Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE 1 o permitir el rescate
si no estuviera permitido, (iv) cambiar la moneda en la cual debe pagarse
cualquier Obligacién Negociable PYME CNV SERIE 1 o la prima o
intereses sobre dichas Obligacion Negociable PYME CNV SERIE 1 o los
lugares de pago requeridos, (v) reducir el porcentaje del valor nominal
total de Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE I necesario
para modificar, reformar o complementar las Obligaciones Negociables
PYME EDISUR SERIE I, para la dispensa del cumplimiento de ciertas
disposiciones o para dispensar ciertos incumplimientos.

Régimen alternativo
de votacion.

Alternativamente a la celebraciéon de una asamblea de tenedores, el
consentimiento de cada tenedor y el sentido de su voto en cada asunto
sujeto a su consideracién podra resolverse a través de una solicitud de
consentimiento, cuya respuesta sera remitida a la Emisora por un medio
fehaciente de acuerdo con el Articulo 14 de la Ley de Obligaciones
Negociables (conforme fuera modificada por el Articulo 151 de la Ley
de Financiamiento Productivo) y cualquier otra reglamentacion
aplicable.

El procedimiento utilizado para instrumentar dicha solicitud debera
garantizar (i) que los tenedores hayan recibido previamente toda la
informacion necesaria y (ii) el ejercicio de su derecho de aprobar o no
aprobar los temas sujetos a consideracion.

La Compatiia, a través de su Directorio, podra definir la forma de
otorgar el consentimiento y ser responsable de todo el procedimiento o
podré contratar a un tercero para ese propdsito en los términos de la Ley
de Financiamiento Productivo.

El Directorio de la Compafiia estara obligado a iniciar el procedimiento
de consulta en caso de que se lo soliciten tenedores que representen al
menos el cinco por ciento (5%) del monto de la emisién.

Mediante este régimen alternativo de votacién, toda resolucion respecto
de las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE 1 (salvo las
disposiciones que refieran a las “Condiciones Esenciales”) serd
véalidamente adoptada de ser aprobada por tenedores que representen la
mayoria del valor nominal total de las Obligaciones Negociables PYME
EDISUR SERIE I en circulacién. La mayoria establecida en este parrafo
sera valida para decidir la ejecucion del Fideicomiso de Garantia.

Respecto a tas denominadas “Condiciones Esenciales”, la resolucion serd
vélidamente emitida si fuera aprobada por Tenedores de al menos el
66,66% del valor nominal de las Obligaciones Negociables PYME
EDISUR SERIE [ en circulacion.

Compromisos
generales de la
Emisora

En la seccidon V (Condiciones del programa de emision), apartado 23
(compromisos generales del Emisor), del Prospecto del Programa Global
de Emision, se describen los compromisos generales de la Emisora.

Eventos de
Incumplimiento

En la seccién V (Condiciones del programa de emisién), apartado 24
(Eventos de Incumplimiento), del Prospecto del Programa Global de
Emisidn, se describen los Eventos de Incumplimiento.

La decision védlidamente adoptada por la asamblea de tenedores de
Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE 1 de ejecutar la
garantia del Fideicomiso, o la resolucién en tal sentido adoptada
mediante el mecanismo alternativo de consulta, tendra por efecto la
caducidad de todos los plazos de las Obligaciones Negociables PYME
EDISUR SERIE I; consecuentemente, el Emisor quedara obligado a
restituir la totalidad del capital y los intereses devengados hasta el
momento del pago efectivo.

-
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La caducidad se producira a partir de la fecha de 1a recepcion por parte
de la Emisora de la notificacién de la decision de ejecutar la garantia del
Fideicomiso.

Garantia

El pago de los servicios de capital e intereses bajo las Obligaciones
Negociables PYME EDISUR SERIE 1 estara garantizado mediante la
constitucidn de un fideicomiso en garantia en los términos del art. 1669
del Cédigo Civily Comercial de la Republica Argentina (el “Fideicomiso
de Garantia”). Ver punto VII de este Suplemento de Prospecto, relativo
a descripcion de la garantia.

Destino de los Fondos

Los fondos netos obtenidos de la colocacion de las Obligaciones
Negociables PYME EDISUR SERIE 1 seran utilizados para el pago de
materiales, mano de obra y proveedores de obras de emprendimientos
inmobiliario en curso de ejecucion, y adicionalmente para la integracién
de capital de trabajo y refinanciacion de pasivos.

Gastos de Emision

Los gastos de emisidn no podran exceder el porcentaje del producido de
la colocacién que expresamente se determina en el apartado V1 de este
suplemento de prospecto (el porcentaje maximo asciende al 2% del
producido de la colocacion).

Jurisdiccion

Conforme art. 46 de la Ley de Mercado Capitales n° 26.831, toda
controversia que se suscite entre la Emisora, los inversores en
Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE I, cualquier persona
que intervenga en cualquier carécter en cualquiera de las series que se
emitan bajo el Programa, y cualquier tercero con relacion a lo previsto en
el presente Prospecto y/o cualquier Suplemento de Prospecto aplicable,
su existencia, validez, calificacion, interpretacion, alcance, cumplimiento
o resolucidn, se resolverd definitivamente por el Tribunal de Arbitraje de
la Bolsa de Comercio de Cérdoba, de acuerdo a la reglamentacion
correspondiente al arbitraje de derecho. Queda a salvo la posibilidad de
los tenedores de acudir a los tribunales competentes del domicilio del

Emisor.
r/ '
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1. FACTORES DE RIESGO

Remitimos a los inversores a la lectura de los factores de rieggo-detattadosen la Seccién IV del Prospecto
del Programa Global de Obligaciones Negociables PY
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IV. PROCEDIMIENTO DE COLOCACION,
1) Generalidades.

Las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE I seran ofrecidas en la Republica Argentina y
colocadas por oferta piblica en los términos de la Ley de Mercado de Capitales, las Normas de la CNV
y demds normas vigentes y aplicables, mediante un proceso de subasta o licitacion piblica ciega, a través
del sistema de colocaciones primarias del Mercado Argentino de Valores (MAV) (la “Licitacién
Pablica”™).

Las Ordenes de Compra seran firmes y vinculantes de conformidad con las Normas de la CNV. En la
Licitacion Piblica, bajo la modalidad “ciega”, en atencion a lo dispuesto por las Normas de la CNV,
tendrdn la posibilidad de participar todos los interesados.

Los Colocadores actuaran sobre la base de sus “mejores esfuerzos”, en los términos del articulo 774,
inciso a) del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion y conforme con los procedimientos usuales en el
mercado de capitales de la Republica Argentina para la difusion piblica de la informacién referida a la
Emisora y a las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE 1, y para invitar a potenciales
inversores a presentar las correspondientes Ordenes de Compra (tal como dicho término se define mas
adelante), sin asumir compromiso alguno de suscripcion en firme y de acuerdo con el procedimiento
descripto en el presente Suplemento de Prospecto.

Para mas informacidn, véase la seccion “Contrato de Colocacion” del presente Suplemento de Prospecto.
La oferta estara dirigida exclusivamente a inversores considerados “inversores calificados™ en Argentina
segun se los define en el articulo 12 de la Seccion I del Capitulo VI del Titulo II de las Normas de la
CNV. Los inversores calificados que quieran suscribir Obligaciones Negociables PYME EDISUR
SERIE 1 deberan presentar sus correspondientes ordenes de compra en los términos descriptos en la
presente seccién (las “Ordenes de Compra™).

2) Periodo de Difusion Piaiblica — Periodo de Licitacion Pablica.

El periodo de difusion piblica tendra una duracién de, al menos, tres (3) Dias Habiles y sera informado
en el Aviso de Suscripcion, el que sera publicado en la oportunidad que determine la Compaiiia,
conjuntamente con los Colocadores, en la pagina web de la empresa (www.gripoedisur.com.ar) , en la
Pagina Web de la CNV bajo el item “Empresas” y en la Pagina Web del Mercado Argentino de Valores
(el “Periodo de Difusion Piblica”), mientras que la Licitacion Plblica tendra lugar por al menos 1 (un)
Dia Habil, y comenzara al dia siguiente de finalizado el Periodo de Difusion Piblica (el “Periodo de
Licitacion Publica™), pudiendo los inversores remitir Ordenes de Compra a los Colocadores y/o a los
Agentes Autorizados, desde el inicio del Periodo de Licitacion Phblica hasta el cierre del mismo.

La Compaiiia, con el asesoramiento de los Colocadores, podra terminar y dejar sin efecto, modificar,
suspender, ampliar y/o prorrogar el Periodo de Difusion Publica y/o el Periodo de Licitacién Publica en
cualquier momento, debiendo comunicar (a mas tardar el Dia Habil anterior a la fecha en que finalice el
periodo de que se trate o en el mismo dia con dos horas de anticipacion al cierre de la rueda en el caso
en que el Periodo de Licitacion Piblica fuere de un (1) dia) dicha circunstancia a la CNV y al mercado
donde se listen los titulos, y publicar un aviso indicando tal situacion en la pagina web de la empresa
(www.erupoedisur.com.ar) , en la pagina web de la CNV bajo el ftem “Empresas” y en la pagina web
del Mercado Argentino de Valores. La terminacion, suspension, modificacion y/o prorroga del Periodo
de Difusion Publica y/o del Periodo de Licitacion Piablica no generard responsabilidad alguna a la
Emisora y/o a los Colocadores y/o a los Agentes Autorizados ni otorgara a los inversores que hayan
presentado Ordenes de Compra, ni a los Agentes Autorizados que hayan presentado Ordenes de Compra,
derecho a compensacion y/o indemnizacién alguna. En caso de ter minacion del Periodo de Difusion
Pablica y/o del Periodo de Licitacion Phblica, segiin fuera el caso, todas las Ordenes de Compra que en
su caso se hayan presentado hasta ese momento quedaran automaticamente sin efecto. En el supuesto
que se modifique, suspenda o prorrogue el Periodo de Licitacion Publica, los inversores que hubieren
presentado Ordenes de Compra podran, a su solo criterio y sin penalidad alguna, retirar tales Ordenes
de Compra en cualquier momento, mediando notificacion escrita recibida por los Colocadores y/o los
Agentes Autorizados, segin corresponda, y a la Compaiifa, con anterioridad al vencimiento de la
modificacion, suspensién o prorroga del Periodo de Licitacién Piblica. Las Ordenes de Compra que no
hubieren sido canceladas por escrito por los inversores una vez vencido dicho periodo, se consideraran
ratificadas, firmes y vinculantes.
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En un aviso de suscripcidn a ser publicado en la pagina web de la empresa (www.grupoedisur.com.ar) ,
en la pagina web de la CNV bajo el item “Empresas™ y en la pagina web del Mercado Argentino de
Valores (MAV) se indicar4, entre otras cuestiones, la fecha y hora de inicio y de finalizacion del Periodo
de Difusion Publica y del Periodo de Licitacién Publica, asi como también la Fecha de Emision y
Liquidacion (el “Aviso de Suscripcion™).

Los inversores deberan realizar el pago del precio de suscripcion correspondiente a los montos de las
Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE I adjudicados en la Fecha de Emision y Liquidacion.

3) Ordenes de Compra — procedimiento.

La remision de las Ordenes de Compra por parte de los inversores a través de los Colocadores o por los
Agentes Autorizados implicara la aceptacion y el conocimiento de todos y cada uno de los términos y
condiciones establecidos bajo la presente seccion.

Los oferentes deberan ser “inversores calificados”, conforme dicho término se define en el articulo 12
del Capitulo VI del Titulo II de las Normas de la CNV. Al respecto se recuerda que debera darse estricto
cumplimiento a la normativa vigente en materia de prevencion del lavado de activos y financiacién del
terrorismo.

No podran presentar Ordenes de Compra (ni los Colocadores ni los Agentes Autorizados podran
presentar Ordenes de Compra por cuenta de), ni posteriormente podran adquirir Obligaciones
Negociables PYME CNV: (i) inversores que no sean considerados “inversores calificados” segun lo
descripto anteriormente, y (ii) aquellas personas o entidades con domicilio, constituidas y/o residentes
de los paises, dominios, jurisdicciones, territorios, estados asociados y regimenes tributarios especiales
no considerados “cooperantes a los fines de la transparencia fiscal” o considerados de “baja o nula
tributacion”, y/o aquellas personas o entidades que, a efectos de la suscripcion o integracion de las
Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE I, utilicen cuentas bancarias localizadas o abiertas
en entidades financieras ubicadas en un pais, dominio, jurisdiccion, territorio, estado asociado o régimen
tributario especial no considerados “cooperantes a los fines de la transparencia fiscal” o considerados
de “baja o nula tributacion”.

De conformidad con las Normas de la CNV, durante el Periodo de Licitacién Publica, los inversores
podran entregar a los Colocadores y/o a los Agentes Autorizados las Ordenes de Compra para la
suscripcidn de las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE I, que constituirdn ofertas
irrevocables de compra por cualquiera de los siguientes medios, los que podran variar segin la
implementacion que haya efectuado cada Colocador o Agente Autorizado, a saber: (i) de forma verbal
incluyendo la utilizacion de sistemas telefénicos con registro y grabacién de llamadas que permitan
identificar al cliente, (ii) por escrito en las oficinas de los Colocadores y Agentes Autorizados, y (iii) por
otros medios electronicos incluyendo (a) la utilizacion de correo electronico (e-mail) declarado por el
cliente, y (b) la pagina de internet de cada Colocador o Agente Autorizado, a través de canales de “home
banking” u otras plataformas electrénicas.

Las Ordenes de Compra serdn cargadas como ofertas durante el Periodo de Licitacion Publica (las
“Ofertas”). Conforme con las Normas de la CNV las Ofertas seran irrevocables y no podran ser retiradas,
y s6lo las Ofertas participaran en la Licitacion Publica y serdn adjudicadas de conformidad con el
procedimiento previsto en la seccion “Mecanismo de Adjudicacion” del presente Suplemento de
Prospecto. Una vez finalizada la Licitacion Publica no podran modificarse las Ofertas ingresadas ni
podran ingresarse nuevas,

4) Ordenes de Compra - requisitos

Las Ordenes de Compra contendran una serie de requisitos formales que les aseguren a los Colocadores
el cumplimiento de las exigencias normativas y la validez de las mismas, incluyendo sin limitacién, la
relativa a la prevencion de lavado de activos, como asi también de que existan fondos suficientes para
integrar en tiempo y forma la Orden de Compra remitida, pudiendo rechazar las Ordenes de Compra que
hubieran recibido cuando las mismas no cumplan con la normativa aplicable. Los Colocadores podran
solicitar garantias que aseguren la integracion de las Ordenes de Compra realizadas por los inversores,
respetandose la igualdad de trato entre los inversores.

A su vez, los inversores interesados deberan presentar toda la informacién y documentacion que se les
solicite, o que pudiera ser solicitada por los Colocadores, para el cumplimiento de las normas legales
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penales sobre la prevencion del lavado de activos y financiamiento del terrorismo, las normas del
mercado de capitales que impiden y prohiben el lavado de activos y financiamiento del terrorismo
emitidas por la UIF y/o las Normas de la CNV.,

En todos los casos, las Ordenes de Compra deberan contener el monto solicitado, el tipo de inversor que
se trata, al igual que la declaracién del inversor respecto a su conocimiento total del Prospecto,
Suplemento de Prospecto y demés documentos conexos, entre otras caracteristicas que establezca el
respectivo Colocador o Agente Autorizado, segun sea el caso.

En atencién al alcance de las Normas de la CNV, los Colocadores seran responsables por las Ordenes
de Compra presentadas por los inversores a través suyo y por ellos ingresadas en lo relativo al control y
cumplimiento de la Ley de Lavado de Activos, en los términos de las secciones correspondientes del
Prospecto del Programa y de este Suplemento. Las Ordenes de Compra que ingresen a través de los
Agentes Autorizados, distintos de los Colocadores, también deberan cumplir con el control y
cumplimiento de la Ley de Lavado de Activos, asi como también guardar especial recaudo en los
procesos de verificacion y admision de las Ordenes de Compra, especialmente en términos de riesgo de
crédito y liquidacién, de modo de propender a la integracién efectiva de dichas Ordenes de Compra. Los
mencionados controles seran exclusiva responsabilidad de tales Agentes Autorizados, no teniendo los
Colocadores responsabilidad alguna al respecto. Los Colocadores se reservan el derecho de solicitar
documentacién adicional a los inversores que presenten Ordenes de Compra ante cada Colocador,
siempre observando el trato igualitario entre los inversores.

Los Colocadores podran rechazar las Ordenes de Compra cuando dichas Ordenes de Compra no
cumplan con los requisitos aqui establecidos y/o con la normativa aplicable, en particular aquella
referida a la Ley de Lavado de Activos, siempre observando el trato igualitario entre ellos.

La falta de cumplimiento de los requisitos formales o de entrega de la documentacion e informacion que
pudiera corresponder, a satisfaccion de los Colocadores, dara derecho a éstos a dejar sin efecto las
Ordenes de Compra respectivas, sin que tal circunstancia otorgue al inversor involucrado, a la Compaiiia
u otras personas, derecho a indemnizacidn alguna.

En el proceso de recepcion e ingreso de las Ordenes de Compra, los Colocadores serdn responsables
exclusivos del procesamiento de las Ordenes de Compra que reciban y/o ingresen, respectivamente y
deberan guardar las Ordenes de Compra, por escrito, asi como respaldo de cualquier otro tipo que fuere
relevante, asi como también en lo relativo al control y prevencion de lavado de activos y financiamiento
del terrorismo de acuerdo a lo dispuesto y con el alcance establecido en el Prospecto de Programa y este
Suplemento de Prospecto.

5) Mecanismo de adjudicacion

Las Ordenes de Compra serén adjudicadas en su totalidad, pero en caso de sobresuscripcidn, seran
adjudicadas a prorrata entre si, sobre la base de su valor nominal y sin excluir ninguna de las Ordenes
de Compra, desestimandose cualquiera de las Ordenes de Compra que por dicho prorrateo resulte un
monto inferior a la suma de USD 1.000 (Doélares Estadounidenses Mil).

El rechazo de las Ordenes de Compra, en virtud del procedimiento de adjudicacién antes descripto, no
generara responsabilidad de ningln tipo para la Compaiiia, ni los Colocadores ni tampoco otorgara a los
respectivos inversores que presentaron las Ordenes de Compra no adjudicadas derecho a reclamo y/o
indemnizacion alguna.

6) Colocacion desierta.

LA COMPANIA, CON EL ASESORAMIENTO DE LOS COLOCADORES, PODRA DECLARAR
DESIERTA LA COLOCACION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME CNV
CUANDO:

@ NO SE HUBIERAN RECIBIDO ORDENES DE COMPRA,;

an EL VALOR NOMINAL TOTAL DE LAS ORDENES DE COMPRA RECIBIDAS HUBIERE
SIDO INFERIOR AL ESPERADO POR LA COMPANIA,;

(Il  TOMANDO EN CUENTA LA ECUACION ECONOMICA RESULTANTE, LA EMISION
DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME CNV SERIE | NO RESULTE
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REDITUABLE PARA LA EMISORA;

(IV)  HUBIEREN SUCEDIDO CAMBIOS ADVERSOS EN LA NORMATIVA VIGENTE, LOS
MERCADOS FINANCIEROS Y/O DE CAPITALES LOCALES, ASI COMO EN LAS
CONDICIONES GENERALES DE LA COMPANIA Y/O DE LA REPUBLICA
ARGENTINA, INCLUYENDO, CON CARACTER MERAMENTE ENUNCIATIVO,
CONDICIONES POLITICAS, ECONOMICAS, FINANCIERAS O DE TIPO DE CAMBIO
EN LA REPUBLICA ARGENTINA O CREDITICIAS DE LA COMPAN{A QUE PUDIERAN
HACER QUE NO RESULTE CONVENIENTE O TORNE GRAVOSA EFECTUAR LA
TRANSACCION CONTEMPLADA EN EL PRESENTE SUPLEMENTO DE PROSPECTO,
EN RAZON DE ENCONTRARSE AFECTADAS POR DICHAS CIRCUNSTANCIAS LA
COLOCACION O NEGOCIACION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME
CNV SERIE I; Y/O

V) LOS INVERSORES NO HUBIEREN DADO CUMPLIMIENTO CON LA NORMATIVA
VIGENTE QUE IMPIDE Y PROHIBE EL LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO
AL TERRORISMO EMITIDA POR LA UIF Y/O LAS NORMAS DE LA CNV Y/O
CUALQUIER OTRO ORGANISMO QUE TENGA FACULTADES EN LA MATERIA.
ESTA CIRCUNSTANCIA NO OTORGARA DERECHO ALGUNO DE COMPENSACION
O INDEMNIZACION A LOS POTENCIALES INVERSORES.

ASIMISMO, LA COMPANI{A PODRA HASTA LA FECHA DE EMISION Y LIQUIDACION,
DEJAR SIN EFECTO LA COLOCACION Y ADJUDICACION DE LAS OBLIGACIONES
NEGOCIABLES PYME CNV SERIE I, EN CASO DE QUE HAYAN SUCEDIDO CAMBIOS EN LA
NORMATIVA Y/O DE CUALQUIER OTRA INDOLE QUE TORNEN MAS GRAVOSA LA
EMISION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME CNV SERIE I PARA LA
COMPANIA, BASANDOSE EN ESTANDARES DE MERCADO HABITUALES Y RAZONABLES
PARA OPERACIONES DE SIMILARES CARACTERISTICAS EN EL MARCO DE LAS
DISPOSICIONES PERTINENTES ESTABLECIDAS POR LA LEY DE MERCADO DE
CAPITALES Y LA NORMATIVA APLICABLE DE LA CNV, QUEDANDO EN ESTE CASO SIN
EFECTO ALGUNO LA TOTALIDAD DE LAS ORDENES DE COMPRA RECIBIDAS. ESTA
CIRCUNSTANCIA NO OTORGARA DERECHO ALGUNO DE COMPENSACION O
INDEMNIZACION A LOS POTENCIALES INVERSORES.

LOS INVERSORES DEBERAN TENER PRESENTE QUE EN CASO DE SER DECLARADA
DESIERTA LA COLOCACION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME CNV SERIE 1,
POR CUALQUIER CAUSA QUE FUERE, IMPLICARA QUE LAS RESPECTIVAS ORDENES DE
COMPRA INGRESADAS QUEDARAN AUTOMATICAMENTE SIN EFECTO. TAL
CIRCUNSTANCIA NO GENERARA RESPONSABILIDAD DE NINGUN TIPO PARA LA
COMPANIA, NI PARA LOS COLOCADORES, NI OTORGARA A LOS INVERSORES QUE
REMITIERON DICHAS ORDENES DE COMPRA DERECHO A COMPENSACION NI
INDEMNIZACION ALGUNA. NI LA COMPANIA, NI LOS COLOCADORES ESTARAN
OBLIGADOS A INFORMAR DE MANERA INDIVIDUAL A CADA UNO DE LOS INVERSORES
QUE SE DECLARO DESIERTA LA COLOCACION DE LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES
PYME CNV SERIE 1.

7) Aviso de Resultados.

El resultado de la adjudicacion de las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE 1 sera
informado mediante el Aviso de Resultados que se publicara en la Pagina Web de la CNV bajo el item
“Empresas” una vez finalizado el Periodo de Licitacion Piblica y asimismo sera publicado por un dia
en la pagina web de la empresa (www.grupoedisur.com.ar) , en la pagina web de la CNV bajo el item
“Empresas” y en la pagina web del Mercado Argentino de Valores (MAV).

8) Mecanismo de Liquidacion. Integracion. Emision.

La Fecha de Emision y Liquidacion de las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE 1 tendra
lugar dentro de los dos (2) Dias Habiles posteriores al Periodo de Licitacion Pilblica y serd informada
en el Aviso de Suscripcion.

En la Fecha de Emisién y Liguidacién, los inversores de las Ordenes de Compra efectivamente
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adjudicadas deberan pagar el monto correspondiente a las Obligaciones Negociables PYME EDISUR
SERIE I que hayan sido efectivamente adjudicadas hasta las doce (12) horas, acreditando el monto en
Dolares, en la cuenta que los Colocadores y/o los Agentes Autorizados, oportunamente indiquen en cada
caso.

Contra la recepcion del monto a integrar, las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE [ serdn
transferidas a favor de los inversores a sus cuentas en Caja de Valores que los inversores hubieren
indicado previamente a los Colocadores (salvo en aquellos casos, en los cuales, por cuestiones
estatutarias y/o de regulacion interna de los inversores, sea necesario transferir las Obligaciones
Negociables PYME EDISUR SERIE I a los mismos previamente a ser integrado el correspondiente
monto).

En caso que cualquiera de las Ordenes de Compra adjudicadas no sean integradas en o antes de las 12
horas de 1a Fecha de Emision y Liquidacidn, los Colocadores y Agentes Autorizados procederan segin
las instrucciones que les imparta la Emisora (que podran incluir, entre otras, la pérdida por parte de los
inversores incumplidores, del derecho de suscribir las Obligaciones Negociables PYME EDISUR
SERIE I en cuestion sin necesidad de otorgarle la posibilidad de remediar su incumplimiento), sin
perjuicio que dicha circunstancia no generara responsabilidad alguna para la Emisora y/o a los
Colocadores ni otorgar a los inversores que hayan presentado las correspondientes Ordenes de Compra
derecho a compensacion y/o indemnizacién alguna, y sin perjuicio, asimismo, de la responsabilidad de
los incumplidores por los dafios y perjuicios que su incumplimiento ocasione a la Emisora y/o a los
Colocadores.

Las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE [ seran emitidas en forma de un Certificado
Global a ser depositado en Caja de Valores en su caracter de entidad depositaria y administradora del
depésito colectivo, quien emitira los ‘padrones correspondientes que servirdn para la identificacion de
los beneficiarios del Certificado ;
renuncian al derecho a exigir la g
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V. DESTINO DE LOS FONDOS

Los fondos netos obtenidos por la colocacion y emision por oferta publica de las Obligaciones
Negociables PYME EDISUR SERIE I seran destinados para uno o mas de los destinos previstos en el
articulo 36 de la Ley de Obligaciones Negociables (segiin fuera modificada y/o complementada,
especificamente por la Ley N°27.440 de Financiamiento Productivo) y/o los que se establezcan en las
regulaciones aplicables, correspondiendo al directorio de la Sociedad, o en su caso a los funcionarios
subdelegados por el mismo, determinar dentro de este marco general a qué destino en particular se
afectara el producido neto de la colocacion de la serie.

Conforme a lo requerido en la normativa mencionada anteriormente, los fondos netos obtenidos de la
oferta y venta de las Obligaciones Negociables PYME EDISUR SERIE I seran utilizados para inversiones
tales como la finalizacion de obra del edificio corporativo de Edisur S.A. ubicado en Manantiales, la
realizacion de obra civil de estacion transformadora de energia eléctrica que abarca a mas de 120.000
habitantes del ejido urbano suroeste de la ciudad de Cérdoba (Estacion Transformadora Santa Isabel), la
realizacion de obra civil de energia eléctrica para los emprendimientos Campos de Manantiales, Pampas
de Manantiales, y Cuestas de Manantiales, la realizacién de obra de infraestructura vial, red de
distribucion de agua potable, y tendido cloacal para dimiento Abras de Manantiales, la
culminacion de la construccién de Hoy WM{M vyl tnemmaci(')n de la construccion

del Club Deportivo Manantiales.
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VI.  GASTOS DE LA EMISION

Se estima que los gastos de la emision seran de aproximadamente USD 100.000 (Dolares
Estadounidenses Cien Mil), sobre una colocacion bruta de base de USD 5.000.000,00 Dolares
Estadounidenses Cinco Millones), representando un equivalente al 2,00 % referido monto, y que estaran
representados por los conceptos que se detallan a continuacion.

Honorarios de los Colocadores No excederan aproximadamente 1,50 %

Aranceles CNV Exentas del Arancel

Aranceles de estudio y derechos de No excederan aproximadamente 0,05 %

listado MAV

Otros costos* No excederan del 0,45% sobre valor nominal
de emision.

*Incluyendo, sin limitacion, publicaciones, honorarios de escribania y certificaciones, gastos vinculados
a la difusion, impuesto a los débitos y créditos bancarios, arancel Caja de Valores, etc.
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VII. DESCRIPCION DE LA GARANTIA.

El repago del capital e intereses de las Obligaciones Negociables PYME CNV estara
garantizado mediante la constitucion de un fideicomiso de garantia sobre inmueble (el
“Fideicomiso de Garantia™), conforme se describe seguidamente.

1) Partes.

El contrato de Fideicomiso de Garantia ha sido celebrado con fecha 13 de noviembre de
2023, entre las siguientes partes:

a) La Emisora, en calidad de fiduciante y fideicomisaria.

b) La sociedad Cérdoba Investment Trusts S.A.S., C.ULT. 30-71699127-6, en
calidad de fiduciaria.

2) Beneficiarios.

Los tenedores de Obligaciones Negociables PYME CNV revestiran el caracter de
beneficiarios bajo el Fideicomiso de Garantia.

3) Patrimonio fiduciario.

En el mismo acto de constitucion del Fideicomiso de Garantia, la Emisora cedié y transfirio
al patrimonio fiduciario su posicion contractual bajo el boleto de compraventa
perfeccionado con fecha 13 de marzo de 2018, en relacion con el inmueble inscripto en el
Registro General de la Provincia de Cordoba bajo la matricula (11) 378.854.

4) Ejecucion de la garantia.

En caso de configurarse algun evento de incumplimiento, en los términos del apartado 49
del Prospecto, el fiduciario tendra la ob%a%ﬂ?ejecutar la tia, mediante los

diversos mecanismos previstos en el contydto. g
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VIII. TERMINOS PRINCIPALES DEL CONTRATO DE COLOCACION

La Compafiia y los Colocadores celebraran un contrato de colocacion (el “Contrato de
Colocacion™) en el cual la Compaiiia actuarda como Emisora en la presente emisidn, y de
S&C Inversiones S.A., Dracma S.A., Petrini Valores S.A. y Compaiiia de Inversiones Bursatiles
S.A., actuardn como Colocadores en relacién con la colocacion de las Obligaciones
Negociables PYME EDISUR SERIE I, sobre la base de sus “mejores esfuerzos” en los
términos del Articulo 774 inciso a) del Cédigo Civil y Comercial de 1a Nacion y de acuerdo
con el procedimiento descripto en el presente Suplemento de Prospecto.

Sujeto a los términos y condiciones establecidos en el Contrato de Colocacion, los
Colocadores, entre el inicio del Periodo de Difusion Publica y su finalizacion, se
comprometeran a ofrecer piblicamente las Obligaciones Negociables PYME EDISUR
SERIE 1 exclusivamente dentro del territorio de la Reptblica Argentina, a fin de colocar
las mismas por cuenta y orden de la Compaiiia sobre la base de sus “mejores esfuerzos”

de acuerdo a su especialidad y experiencia, pero sin asumir compromiso alguno de -

suscripcion en firme. En su actuacion como Colocadores en el marco del Contrato de
Colocacidén, los Colocadores deberan cumplir con las normas vigentes que resulten
aplicables, incluyendo, sin limitacion, las Normas de [a CNV y demds normativa vigente
aplicable.

Los Colocadores no asumirdn compromisos de colocacidn en firme de las Obligaciones
Negociables PYME EDISUR SERIE I, ni tampoco garantizaran la colocacion de las
mismas, ni que los términos y condiciones bajo los cuales las Obligaciones Negociables
PYME EDISUR SERIE 1 podran ser emitidas y colocadas seran satisfactorios y/o
convenientes para la Compafiia.

El Contrato de Colocacion firmado sera presentado en CNV dentro de los cinco (5) Dias
Habiles desde la emision en cumaplimiento con el articulo 51 de la Seccién V, del Capitulo
V, del Titulo II de las Normys de la CNV.
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AUDITORES
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S.A. ALyCy AN P n°201 ALyCy AN P n°85 Bursatiles S.A.
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