PROSPECTO DE EMISION DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES BAJO EL REGIMEN
PYME CNV GARANTIZADA
“LESKO SERIE I” POR HASTA V/N $ 20.000.000
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“Oferta publica autorizada en los términos de la Ley N° 26.831, los Decretos N° 1.087/93 1.023/13 v las
NORMAS (T.0. 2013 y mod.} de la Comisidn Nacional de Valores, registrada bajo Resolucidn N° 19.194
del 14 de Diciembre de 2017. Esta gutorizacién sélo significa que se han cumplide con los requisitos
establecidos en materia de Informacion estoblecidos en el régimen FYME CNV GARANTIZADA. La
Comisién Nacional de Valores no ha emitido juicio sobre los datos contenidos en el prospecto. La
veracidad de [a informacidn suministrada en el presente prospecto es exclusiva responsabilidad del
drgano de administracién de la emisora y demds responsables segtin los articulos 119 y 120 de la Ley N°
26.831. El érgano de ndministracion manifiesta, con cardcter de declaracion juroda, que el presente
prospecto contiene, d la fecha de su publicacion, informacion veraz y suficiente conforme a lo requerido
por las normas vigentes. Los inversores deben tener en cuenta al momento de reafizar su inversion que el
sufeto emisor, en refacion con la presente, contard con un régimen informative diferenciado debido o
que esta emision se efectia bajo el régimen garantizado por una Entidad de Garantia autorizada por ia
Comisién Nacionaf de Valores, lo que implicard que se les aplicard el régimen informative diferenciado

establecido en ef articulo 24 de lo Seccidn Vi del Capitulo VI del Titulo Il. Las obligaciones negociobles

s b
P S

ﬁmump Tt 15‘&@%:3‘20(&13 a oferta publica sélo pueden negociarse piblicamente en Mercados autorizados del pars,

A
APODERADO para ser adquiridos por fos inversores que indican las Normas de o Comisidn Nacional de Valores en su

Seccion | del Copitulo Vi del Titulo II”.




DESCRIPCION DE LA EMISORA

DENOMINACION SOCIAL: Lesko S.A.C.LFIA. es una Sociedad Andnima Comercial

Industrial Financiera Inmobiliaria Agropecuaria constituida en la Ciudad Auténoma de

Buenos Aires, Repiiblica Argentina

b)

Auténoma de Buenos Aires. CP: C1008AAB

€)

SEDE INSCRIPTA: La sede social se encuentra inscripta en Suipacha N° 72 Entrepiso, Ciudad

FECHA DE CONSTITUCION, PLAZO DE DURACION Y DATOS DE INSCRIPCION EN EL

REGISTRO PUBLICO: La sociedad fue constituida en fecha 31 de mayo de 1970 y se
encuentra inscripta ante la Inspeccién General de Justicia con fecha 20 de agosto de 1970

hajo el folio 264, acta Nro 3428, libro 72 Tomo A, de Sociedades Andnimas. Se encuentra
también inscripta en la Inspeccidn de Personas luridicas bajo el registro N° 219630. El
plazo de duracién de la Sociedad es de 99 afics contados a partir de |2 fecha de su

constitucion.

d} ACTIVIDAD PRINCIPAL: La actividad principal de la compafiia es Iz de la construccién vy
desarrollo de infraestructura con relacidn al servicio publice, principalmente en el drea de
alumbrado piblico, donde mantiene su liderazgo a nivel nacional con la incorporacion de

tecnologla LED y sistemas de autogestion. Asimismo, también desarrolla el sefialamiento

luminoso (semdforos} en via publica, ferrocarriles y subterrdneos, la iluminacién

cornamental de edificios vy espacios piblicos, obras de energia con lineas de media v alta

tensidn y estaciones transformadoras, rehabilitacion y mantenimiento de aceras y puesta
en valor de plazas y espacios plbiicos. La compafila mantiene relaciones con diversos
municipios a lo largo de todo el pais con exitosa participacién en los proceses de licitacidn

pblica. La compafiia cuenta con mas de 45 afios de presencia en el mercado, habiendo
alcanzado, en los Ultimas afios, un incrementc sin precedentes en su facturacién,

e}

MONTO PROMEDIO DE LOS INGRESOS TOTALES ANUALES DE ACUERDO A LA DEFINICION

PYME CNV SEGUIN NORMAS DE LA COMISION NACIONAL DE VALORES Y PASIVO TOTAL
DE LA EMISORA SEGUN ULTHVIO BALANCE:

Afio 2017

Afo 2016

Afio 2015

Promedio

Ingresos $331.128.158,00

$ 311.676.636,34

$ 249.206.350,53

$ 297.337.048,29

Pasivo Total segiin EECC 2017: $ 166.744.686,10
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CONDICIONES DE ENHSION

BEENTIDADES DE GARANTIA: Acindar Pymes S.G.R,
¢} MONTO DE LA EMISION: Hasta V/N $20.000.000 (valor nominal pesos veinte millones)
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d)

e}

f)

g)

h}

MONEDA DE EMISION: Las Obligaciones Negociables estardn nominadas en pesos
argentinos. La suscripcidn, integracian y pagos de servicios de ta misma seran en pesos.
DESCRIPCION: Las Obligaciones Negociables seran obligaciones negociables simples no
convertibles en acciones, garantizadas, y a ser denominadas en pesos, en el marco de tas
disposiciones contenidas en la Seccidn Il del Capitulo VI del Titulo Il de las Normas de la
Comisién Nacional de Valores (la “CNV”) (N.T 2013 y mod.).

FORMA DE LOS TITULOS: Las presentes Obligaciones Negociahles estaran representadas
en un certificado global y permanente para su depdsito en Caja de Valores S.A. en los
términos de las leyes 20.643 y 13.576 y normas modificatorias y complementarias. Las
mismas seran transferibles dentro del sistemna de depdsito colectivo. Caja de Valores S.A.
se encuentra habilitada a cobrar aranceles z los depositantes que estos podran trasladar a
los tenedores de las Obligaciones Negociables. Los tenedores renuncian al derecho de
exigir la entrega de laminas individuales.

FORMA DE COLOCACION Y PLAZO: La colocacion sera realizada por “subasta o licitacion
publica” a través del sistema del Mercado Argentino de Valores 5.A. por intermedio de
cualguier Agente habilitado para ello, de conformidad con las reglas establecidas en &l
Capftulo IV, del Titulo VI “Mercados y Camaras Compensadoras” de las NORMAS T.0, 2013
y sus modificaciones de Comision Nacional de Valores {CNV). El plazo serd informade una
vez obtenida la autorizacién de oferta plblica por parte de CNV y de listade por MAV y
comprendera un Perfodo de Difusion y un Periodo de Licitacidén Publica. Este Gitimo no
podra ser inferior 2 1 {uno) dia habil. El precio de suscripcién serd fijo al 100% (cien por
ciento) del vaior nominal. En el proceso de licitacién los interesados en particular deberdn
ofrecer e} Diferencial Adicional pretendido expresado como puntos bésicos. Llas
Ohligaciones Negociables sdlo podrén ser suscriptas e integradas por Inversores Calificados
segurn los definen las NORMAS T.0. 2013 vy sus modificaciones de CNV.

FECHA Y LUGAR DE INTEGRACION: Serd el 2° segundo dia habil posterior al cierre del
Perfodo de Licitacion. La Fecha de Integracidn seré la Fecha de Emision de las Cbligaciones
Negociables.

FECHA DE VENCIMIENTO: Serd a los 36 {treinta y seis) meses de la Fecha de Emisién y sera.
informada en el Aviso de Suscripcién.

AMORTIZACION Y FECHAS DE PAGO DE CAPITAL: Cinco {5} cuotas semestrales, iguales y
consecutivas equivalentes al 20% del valor nominal emitido. La primera fecha de pago de
capital serd a los 12 meses de la Fecha de Emisidn, Las fechas de pago serdn informadas en
el Aviso de Suscripcion.

MONTO MINIMO DE SUSCRIPCION: $ 10.000 (pesos diez mil} equivalentes a VNS 10.000
{valor nominal pesos diez mil) de capital de las Obligaciones Negociables.

VALOR NOMINAL UNITARIO: VSN 1,00 {valor nominal un peso)
UNIDAD MINIMA DE NEGOCIACION: VSN 1,00 (valor nominal un peso)




k) TASADE INTERES Y FECHAS DE PAGO DE INTERES:

£l capital no amortizado de las ON devengard intereses a unaz tasa de interés variable {los
“Intereses”), desde la Fecha de Emisién inclusive hasta la fecha en que el capital sea
totalmente amortizado (no inclusive}, estableciéndose que dicha tasa de interés anual serd
equivalente a la suma de: (i} la Tasa de Referencia, mas {ii} el Margen Diferencial de Corte.
Sin perjuicio de ello, la tasz de interés tendra un minimo del 15% y un interés maximo del
34% (la “Tasa de Cobertura”}. Es decir, en caso que 2 tasa variable aplicable sea inferior o
mayor a la Tasa de Cobertura, los intereses para dicho Periodo de Devengamiento de
Intereses seran devengados conforme a2 esta el minimo o el méximo, segun corresponda
de la Tasa de Cobertura. Los Intereses se computaran en base a cantidad real de dias
transcurridos sobre un afio de 365 dias (cantidad real de dfas transcurridos/365}.

“Tasa de Referencia”: Serd el promedio aritmético simple de la Tasa Badlar Bancos
Privados {segtin la misma es difundida por el BCRA), durante el pericdo que se inicia el
séptimo Dia Habil anterior ai inicio de cada periodo de devengamiento y finaliza el séptimo
Dia Habil anterior a la Fecha de Pago de Intereses correspondiente, incluyendo el primerao,
pero excluyendo el titimo.

En casc gue la Tasa Badlar Bancos Privados dejare de ser informada por el BCRA, se
tomara: {i} 1a tasa sustitutiva de la Tasa Badlar Bancos Privados que informe el BCRA o (i}
en caso de no existir o no informarse la tasa sustituta indicada en (i) precedente, el Emisor
calculard la Tasa de Referencia, considerando el promedio de tasas informadas para
depdsitos a plazes fijo de mas de $1.000.000 {Pesos un millén) por periodos de entre
treinta y treinta y cinco dias de plazo de los cinco primeros bancos privados de Argentina.
A fin de seleccionar los cinco primeros bancos privados se considerara el Gitimo informe de
depésitos disponihles publicados por el BCRA.

“Margen Diferencial de Corte”: La Emisora, de comun acuerdo con los Agentes
Colocadores, determinard el margen diferencial de corte de las Obligaciones Negociables
en funcién de los montos que hubiesen propuesto los Oferentes mediante las Ordenes de
Compra durante el Periodo de Licitacion, considerando las condiciones de mercado
existentes al momento de la colccacidn para emisores y titulos de caracteristicas similares
a las de las ON y las necesidades de financiamiento por parte de la Emisora y asegurandose
el trato igualitario entre los Oferentes

Sin perjuicio de lo anterior, la Emisora se reserva el derecho de establecer mediante un
aviso complementario al Aviso de Suscripcion, a mas tardar un (1) Dia Habil antes de la
finalizacién del Periodo Difusion, una tasa minima garantizada “(la "Tasa Minima

 Gara ntizada™} al inversor durante el primér Perfodo de Devengamiento de Intereses.

Los Intereses serdn pagados semestralmente, en forma vencida, a partir de {a Feche de
Emisidn, en las fechas gue sean un nimero de dia idéntico a la Fecha de Emision, perc del
correspondiente mes o, de no ser un dia habil o no existir dicho dia, el primer dia habil
posterior (cada una, una “Fecha de Pago de Intereses”). Las Fechas de Pago de Intereses
serdn informadas mediante la publicacién del Aviso de Resultados,
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p)

Periodo de devengamiento de los intereses: estard comprendido entre una Fecha de Pago
de Intereses y la Fecha de Pago de Intereses inmediata posterior, incluyendo el primer dia
y excluyendo el lltimo dfa. Respecto de la primera Fecha de Page de Intereses, se
considerard Periodo de Devengamiento de Intereses el comprendido entre la Fecha de
Emisién y Liquidacién y la primera Fecha de Pago de Intereses. En caso que el dia de pago
corresponda a un dia que no sea un Dia Héabil, el pago se efectuard =! Dia Habil
inmediatamente sigutente. Cualguier pago efectuado en dicho Dia Habil inmediatamente
siguiente tendrd la misma validez que si hubiera sido efectuado en la fecha en la cual
vencia el mismo, no devengandose intereses durante el periodo comprendido entre dicha
fecha y el Dia Habil inmediatamente siguiente. No obstante ello, si la Gitima Fecha de Pago
de Intereses y/o Fecha de Vencimiento no correspondieran a un Dia Habil, sf se
devengaran intereses durante el perfodo comprendide entre dicha fecha y el Dfa Hébil
inmediatamente posterior.

AGENTE DE REGISTRO Y PAGO: Ser3 Caja de Valores S.A.

PAGOS DE LOS SERVICIOS: La amortizacidn y pagos de los intereses correspondientes a las
obligaciones negociables, serén efectuados por el emissr mediante la transferencia de los
importes correspondientes al Agente de Registro v Pago indicado en el apartado 1) anterior
para su acreditacion en las cuentas de los tenedores con derecho z cobro.

DESTINO DE LOS FONDOS: Los fondos provenientes de la colocacién de estas Obligaciones
Negociables, se destinardn a incrementar el capital de trabajo, para cumplir con el pago a
proveedores por la compra de materiales, mano de obra y servicios necesarios para llevar
a cabo los proyectos en actual desarrolio. Los fondos serdn destinados en un 60% al pago
de proveedores y subcontratistas, y el 40% al pago de sueldos y cargas sociales.

LISTADO Y NEGOCIACION: Las Obligaciones Negociahles seran listadas y negociadas en el
Mercado Argentino de Valores S.A. (MAV).

Rescate: La Emisora podrd efectuar el rescate total anticipado de las Obligaciones
Negociables a valor par, a partir del primer aniversario de la Fecha de Emisién e
Integracidn, mediante notificacion efectuada con no menor de 30 (treinta) dias, ni mds de
60 {sesenta) dias, de anticipacién a los Obligacionistas. En caso de rescate deberd
reintegrarse a los Obligacionistas, el total del capital adeudado y abanarse los intereses
devengados pendientes de pago hasta la fecha efectiva de rescate. El rescate se hara saber
por publicacidn de 1 (un) dfa en el boletin diaric de BCR, los sistemas informéticos de jos
mercados autorizados en donde se listen y/o negocien las ON y en la Autopista de
Informacién Financiera de la CNV. La Emisora pedrd rescatar, a un precio igual al 100% de!
valor nominal mas intereses devengados e impagos y cualguier otro monto adeudade bajo
las Obligaciones Negociables en cuestién, en su totalidad, pero no parcialmente, en caso
que tuvieran lugar ciertos cambios impositivos que generen en {a Emisera la obligacion de
pagar ciertos montos adicionales bajo las Obligaciones Negociables.
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q)

ORGANOS Y FECHAS EN LAS QUE SE DISPUSO EL INGRESO A LA OFERTA PUBLICA, LA
EMISION Y LAS CONDICIONES DE LA MISMA, ASi COMO EL DESTINO DE LOS FONDOS: La
Sociedad autorizd la emision de las Obligaciones Negociables bajo el REGIMEN PYME CNV
GARANTIZADA SERIE | por hasta VN $ 20.000.000.- {valor nominal pesos veinte millones)
por Asamblea General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 13 de noviembre de 2017
fijando las condiciones generales: Monto, Tipo de interés, Plazo y Forma de Pago,
delegando en el Diractorio la facultad de determinar los restantes términos y condiciones
de la emisidn de Qhligaciones Negociables dentro de! monto autsorizado, incluyendo la
época, precio, condiciones de pago y de colocacion. El Directoric resolvié y aprobd la
presente emisian en su reunion del dia 15 de noviembre de 2017.

AGENTES Y TODO OTRO INTERVINIENTE EN EL PROCESG DE EMISION Y COLOCACION Y
GASTOS CORRESPONDIENTES:

Informacidn sobre el Organizador y Colocador: La emisora ha designado a Mudltiplo
Bursatil S.A. (Agente de Negociacion CNV N° 613) y a Max Valores S.A. (Agente de
Liquidacion y Compensacion Propio CNV N° 570) para intervenir en cardcter de
Organizadores y Cclocadores.

£l Emisor pagard a los Colocadores una comisién del 0,50% sobre el valor nominal

efectivamente colocado.

Infermacién sobre el Asesor Financiero del Emisor: La emisora ha designado a GIM &
Asociadaos 5.C. para intervenir en cardcter de Asesor Financiero de la operacidn.

a)

b}
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.  GARANTIA

DENOMINACION SOCIAL DE LA ENTIDAD DE GARANTIA: Acindar Pymes SGR. La misma es
otorgada en cardcter de “liso, llano y principal pagador” de las Obligaciones Negociables
Garantizadas con renuncia al beneficio de excusidn y divisién.

NATURALEZA DE LA GARANTIA: “Garantfa Comin”.
INFORMACION SOBRE LA ENTIDAD DE GARANTIA:

Entidad de Garantia: Acindar PyMEs 5.G.R.
Porcentaje de la deuda que asume: 100%

Acindar PyME S.G.R. en su cardcter de Entidad de Garantfa inscripta en el Registro de
Entidades de Garantias de la CNV por Resolucion de fecha 2 de agostc de 2017 se
constituye como garante “liso, llano y principal pagador” de la presente emision de
Obligaciones Negociables PyME CNV Garantizadas, con expresa renuncia a los beneficios
de Ja excusién y division respecto de Lesko S.A.CLF.LA, en su cardcter de Emisora.




APGD

Acindar Pymes SGR (ACPY) es una Sociedad de Garantia Reciproca (SGR) que surgid a fines
del afio 2005, autorizada por la Disposicidn 71/2005 de |a Subsecretaria de la Pequefia y
Mediana Empresa y Desarrollo Regional (SSEPYMEYDR).

Nacid como una SGR con un fondo de riesgo inicial de § 80.000.000.-, el cual fue
autorizado a ser incrementado en reiteradas oportunidades, contando actualmente con
una autorizacién para alcanzar los $ 2.000.800.000.-.

A la fecha, cuenta con un Fondo de Riesgo Integrado por $ 1.446.500.008,50 con la
participacion de 30 Socios Protectores, todas empresas de primer nivel y de distintos
sectores de la economia.

ACPY es la SGR privada més importante del pafs, no solo por su Fondo de Riesgo sino que
también por su volumen de negocios. Cuenta actualmente con 6 sucursales distribuidas en
tas principales provincias de nuestro pafs, lo que permite tener una cobertura federal v
atender a PyMes de distintos sectores econdmicos.

Acindar Pymes SGR ha sido autorizada Como Entidad de Garantia por Resolucién del
Directorio de CNV de fecha 3 de agosto de 2017,

Naturaleza de la Garantia: Garantia Comin
Informacion sobre la entidad de Garantia al 31/10/2017:

o Fondo de Riesgo Autorizado: $ 2.000.000.000.-
» Fondo de Riesgo Integrado: $ 1.136.500.008,50.-
e Fondo de Riesgo Disponible: § 1.100,311.545.-

¢ Fondo de riesgo Contingente: S 36.188.463,50.-
» . Garantias Vigentes: § 4.238.301.903,96.-

» Grado de Apalancamiento: 3,85 veces

Infarme de calificacion de riesgo vigente:

El Consejo de Calificacion de Fix SCR 5.A. AGENTE DE CALIFICACION DE RIESGO “afiliada de
Fitch Ratings” — Reg. CNV N°9, reunido el 28 de abril de 2017, ha decidido asignar* las
siguientes calificaciones de Acindar Pymes SGR:

-Calificacion Nacional de Largo Plazo: A+ (arg), Perspeciiva Estable
-Calificacion Nacional de Corto Plazo: Al (arg).

*Can fecha 07/03/2017 Moody's Latin América Agente de Calificacidn de Riesgo S.A: le asigné
las calificaciones AZ.ar de largo plazo con Perspectiva Estable en escala nacional y B2 de Largo
Plazo con Perspectiva Positiva en escala global a Acindar Pymes SGR.
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El dictamen de calificacion del cual se extrajo la informacion precedente y demds infarmacion
contable e institucional de Acindar Pymes SGR puede ser consultado en la web de la CNV
{www.cnv.gob.ar} en [a seccidn “Informacién Financiera- Entidad de Garantia- Acindar Pymes
SGR".

Buenos Aires, 19 de diciembre de 2017
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