PROSPECTO DE EMISION DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES BAJO EL
REGIMEN PYME CNV GARANTIZADA “SAESA Serie I”
por hasta VN u$s 600.000
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Oferta publica autorizada en los términos de la Ley N° 26.831, los Decretos N° 1.087/93 1.023/13
y las NORMAS (T.0. 2013 y mod.) de la Comision Nacional de Valores (la “CNV”), registrada bajo
Resolucion N° RESFC-2018-19614-APN-DIR#CNV del 20 de Julio de 2018. Esta autorizacion sélo
significa que se han cumplido con los requisitos establecidos en materia de informacién
establecidos en el régimen PYME CNV GARANTIZADA. La Comisién Nacional de Valores no ha
emitido juicio sobre los datos contenidos en el prospecto. La veracidad de la informacion
suministrada en el presente prospecto es exclusiva responsabilidad del 6rgano de administracion
de la emisora y demds responsables seguin los articulos 119 y 120 de la Ley N° 26.831. El 6rgano
de administracion manifiesta, con cardcter de declaracion jurada, que el presente prospecto
contiene, a la fecha de su publicacion, informacion veraz y suficiente conforme a lo requerido por
las normas vigentes. Los inversores deben tener en cuenta al momento de realizar su inversién
que el sujeto emisor, en relacion con la presente, contard con un régimen informativo
diferenciado debido a que esta emision se efectua bajo el régimen garantizado por una Entidad
de Garantia autorizada por la Comisién Nacional de Valores, lo que implicard que se les aplicard
el régimen informativo diferenciado establecido en el articulo 24 de la Seccién Vi del Capitulo VI
del Titulo Il.

Las obligaciones negociables autorizadas a oferta pablica sélo pueden negociarse
publicamente en Mercados autorizados del pais, para ser adquiridas por los inversores que
indican las Normas de la Comisién Nacional de Valores en su Seccién | del Capitulo VI del Titulo
il

La fecha de este Prospecto es 02 de Agosto de 2018. W B |
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|. DESCRIPCION DE LA EMISORA

DENOMINACION SOCIAL: SAN ATANASIO ENERGIA S.A. (en adelante, “SAESA” o la
“Emisora”) es una Sociedad Anonima constituida en la ciudad de Buenos Aires, Argentina.

SEDE INSCRIPTA: La sede social de SAESA se encuentra en Montevideo 1537, P.B., (CP
C1018ACG), Ciudad de Buenos Aires, Argentina.

FECHA DE CONSTITUCION, PLAZO Y REGISTRO PUBLICO: SAESA fue constituida con fecha
24 de mayo de 2006 e inscripta en la Inspeccion General de Justicia - Registro Publico de
Comercio de la Ciudad de Buenos Aires - el dia 9 de junio de 2006 bajo el numero 8700
del libro 31, tomo — de Sociedades por Acciones (N° correlativo 1.769.760). Su plazo de
duracion es de 99 afios contados desde su inscripcion en el Registro Piblico de Comercio.

ACTIVIDAD PRINCIPAL:

SAESA es una empresa argentina de energia creada en 2006. Desde su creacion, se enfoco
principalmente en el trading de gas natural. SAESA vende gas a industrias de diversos
tamafios y rubros en todo el pais, con contratos en su mayoria anuales y en dolares.

Cuenta con una sélida estructura comercial, de despacho y de administracion, orientadas
a relaciones a largo plazo, buscando mantener una relacion de confianza con sus
proveedores y clientes. La facturacion, cantidad de clientes y proveedores, margen y
recursos humanos de SAESA fue creciendo notablemente a lo largo de sus 12 afios de vida.
Actualmente su cartera de clientes supera los 140 y su facturacion en 2017 alcanzé los
uSs 86.500.000.

Desde la concepcion de la Ley 27.191 de Energias Renovables SAESA ha sido referente
para industrias y generadores como agregador de demanda y oferta. Con la apertura del
mercado eléctrico renovable y la normalizacion de precios y tarifas, se empezo a recorrer
el camino hacia un mercado entre privados para toda la energia eléctrica. En Argentina
hay mas de 8.000 grandes usuarios que buscaran contratar energia renovable y SAESA
viene desarrollando la relacion con cada uno de ellos, lo mismo que con el resto de los
actores involucrados: desarrolladores, generadores, constructores, inversionistas y
proveedores de tecnologia.

Adicional a esta posibilidad, SAESA promueve también via SAESA Flex, soluciones
complementarias, como la autogeneracion renovable distribuida a pequefia, mediana y
gran escala, con y sin inyeccion de excedentes a la red. La tecnologia renovable abre la
puerta a la atomizacion de la oferta, con todas las eficiencias que ello implica. SAESA busca
promover esta generacion distribuida y contractualizarla, de modo tal de viabilizar
proyectos y contribuir en la construccion de un mercado a tono con las necesidades del
mundo y sus usuarios.

MONTO PROMEDIO DE LOS INGRESOS TOTALES ANUALES DE ACUERDO A LA

DEFINICION PYME CNV SEGUN NORMAS DE LA COMISION NACIONAL DE VALORES Y

PASIVO TOTAL DE LA EMISORA SEGUN ULTIMO BALANCE:
- Ingresos afo 2015: $ 361.599.126
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- Ingresos afio 2017: $ 1.415.800.755
- Promedio: $ 891.548.204
- Pasivo Total s/ ultimo balance anual: $ 115.536.326

Il. CONDICIONES DE EMISION

DENOMINACION DE LA EMISION: Obligaciones Negociables PyME CNV GARANTIZADA
SAESA Serie | (en adelante las “Obligaciones Negociables Serie 1”).

MONTO DE EMISION: Hasta V/N u$s 600.000 (délares estadounidenses seiscientos mil).

MONEDA DE EMISION Y PAGO: délares estadounidenses.

Con excepcion de lo previsto en el siguiente parrafo, la Emisora renuncia expresamente a
las facultades establecidas en el Articulo 765 del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion,
estableciéndose que la obligacién de pago en ddlares estadounidenses asumida con
relacién al pago del capital e interés de las Obligaciones Negociables Serie | debera ser
considerada como una “obligacion de dar dinero” y no podra ni deberd considerarse como
“de dar cantidades de cosas” segin se menciona en dicho articulo; considerandose,
asimismo, que la Emisora no se liberarda de la obligacion de pago en délares
estadounidenses asumida en las Obligaciones Negociables Serie | a través de “dar el
equivalente en moneda de curso legal”.

En caso que en cualquier fecha de pago de capital o intereses correspondientes a las
Obligaciones Negociables Serie |, por disposiciones cambiarias vigentes en la Republica
Argentina o restricciones en la adquisicion y/o transferencia de moneda extranijera en la
Republica Argentina, la Emisora se encontrase impedida para efectuar el pago
correspondiente en délares estadounidenses, la Compafiia, a su opcion, efectuara dicho
pago mediante: (i) la entrega de titulos publicos o privados de deuda o acciones, que
cuenten con listado en BYMA y negociacién en MAE del tipo y serie elegidos por la
Compaiiia, en cantidad y valor nominal suficientes que, liquidados en BYMA o MAE y una
vez deducidos los impuestos y/o gastos correspondientes, su producido en dolares
estadounidenses sea igual a la cantidad en dicha moneda adeudada en la fecha de pago
correspondiente bajo las Obligaciones Negociables Serie I; y/o (ii) la entrega de moneda
de curso legal en una cantidad tal que en la fecha de pago de las Obligaciones Negociables
Serie | de que se trate, sea suficiente, una vez deducidos los impuestos y gastos que
correspondan, para adquirir titulos publicos o privados de deuda o acciones que cuenten
con listado en BYMA y negociacion en MAE, del tipo y serie elegidos por la Compaiiia, en
cantidad y valor nominal suficientes que, liquidados en BYMA o MAE y una vez deducidos
los impuestos y/o gastos correspondientes, su producido en délares estadounidenses sea
igual a la cantidad en dicha moneda adeudada en la fecha de pago correspondiente bajo
las Obligaciones Negociables Serie I.

VALOR NOMINAL UNITARIO: Las Obligaciones Negociables Serie | tendran una
denominacion minima de VN uSs 1 (délares estadounidenses uno).

UNIDAD MINIMA DE NEGOCIACION: VN u$s 1 (d6lares estadounidenses uno)
FORMA: Las Obligaciones Negociables Serie | seran documentadas en un certificado

global permanente a ser depositado en Caja de Valores de acuerdo a lo establecido ponia
Ley N2 24.587 de Nominatividad de los Titulos Valores Privados. Los tenedores renuncian
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al derecho a exigir la entrega de laminas individuales. Las transferencias se realizaran a
través del sistema de deposito colectivo, conforme a la Ley N2 20.643 y sus posteriores
modificaciones, encontrandose habilitada Caja de Valores S.A. para cobrar los aranceles
de los depositantes, que éstos podran trasladar a los tenedores.

FORMA Y PLAZO DE COLOCACION: Las Obligaciones Negociables Serie | seran colocadas
mediante el sistema de subasta publica, conforme el mecanismo establecido en el
Capitulo IV, Titulo VI de las Normas de la CNV y demds normativa aplicable.

Las Obligaciones Negociables Serie | seran ofrecidas al publico a través del Sistema
Electronico del Mercado Argentino de Valores S.A (“SEMAV”) por Allaria Ledesma & Cia.
S.A.,y Deal S.A. (los “Colocadores”).

Los inversores interesados en la adquisicion de las Obligaciones Negociables Serie |
deberan instruir la presentacion en el SEMAV de una o mas ofertas de suscripcién a los
Colocadores y/o a los agentes miembros del Mercado Argentino de Valores S.A. y/o a
cualquier otro agente habilitado (en conjunto, los “Operadores con Acceso a SEMAV”), las
cuales serdn consideradas firmes y vinculantes al momento del cierre del Periodo de
Licitacion.

La informacion relevante, entre otra, que cada oferente debera detallar en las ofertas de
suscripcion, es: (i) los datos identificatorios del inversor; (ii) tipo de oferente; (iii) el monto
nominal total que se pretenda suscribir; (iv) la tasa ofrecida; y (v) otras caracteristicas
mencionadas en dicha solicitud.

Los Colocadores se reservan el derecho de rechazar cualquier oferta de suscripcion que
no cumpla con la totalidad de los requisitos establecidos precedentemente y/o las normas
aplicables referentes a la prevencion del lavado de dinero. Dicho rechazo no dara derecho
a reclamo alguno contra el Emisor o contra los Colocadores.

El Periodo De Colocacion incluira un plazo minimo de 3 (tres) dias habiles bursatiles para
la difusion y un plazo minimo de 1 (un) dia habil bursatil para la subasta o licitacion (el
“Periodo de Difusion” y el “Periodo de Licitacidén”, respectivamente, y en su conjunto el
“Periodo de Colocacion”).

El Periodo de Colocacion sera informado mediante un aviso que sera publicado en los
mercados autorizados donde se listen y/o negocien las Obligaciones Negociables Serie | y
en la autopista de informacion financiera de la Pagina Web de la CNV (la “AlF”) (el “Aviso

de Suscripcién”).

La Emisora podra suspender y/o prorrogar el Periodo de Colocacion con anterioridad a su
finalizacién, mediante la publicacién de un aviso por un dia en los mismos mercados en
los que hubiera publicado el Aviso de Suscripcion, circunstancia que serd comunicada a la
CNV y publicada en la AlF.

En caso de prorroga del Periodo de Colocacion, los oferentes podran retirar las ofertas de
suscripcion presentadas sin penalidad alguna.

En caso de suspension del Periodo de Colocacion, las ofertas de suscripcion presentadas
quedaran sin efecto a partir de la publicacion del respectivo aviso, sin penalidad alguna
para el inversor y sin que sea necesario retirar las ofertas de suscripcién presentadag.
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SUSCRIPCION E INTEGRACION: Las Obligaciones Negociables Serie | seran suscriptas e
integradas en dolares estadounidenses.

FECHA DE EMISION E INTEGRACION: Sera dentro de los dos dias habiles posteriores al
cierre del Periodo de Licitacién, o aquella otra fecha que se informe oportunamente en el
Aviso de Suscripcion.

PRECIO DE EMISION: 100% del valor nominal de las Obligaciones Negociables Serie I.

FECHA DE VENCIMIENTO: Sera a los 24 (veinticuatro) meses contados desde la Fecha de
Emision y sera informada en el Aviso de Resultados.

AMORTIZACION Y FECHA DE PAGO DE CAPITAL: El 100% del valor nominal de las
Obligaciones Negociables Serie | sera pagado en 7 (siete) cuotas trimestrales, iguales y
consecutivas equivalentes a 1/7 del valor nominal emitido, pagaderas los dias 20 (veinte)
del mes correspondiente (cada una de ellas una “Fecha de Amortizacién”). La primera
Fecha de Amortizacion sera a los 6 (seis) meses desde la Fecha de Emision. Las fechas de
pago seran informadas en el Aviso de Resultados. En caso que cualesquiera de las Fechas
de Amortizacion no fuesen Dia Habil, el pago tendra lugar el Dia Habil inmediato posterior.

MONTO MINIMO DE SUSCRIPCION: uSs 1.000 (ddlares estadounidenses mil) y multiplos
de VN uSs 1 (dolares estadounidenses uno) por encima de dicho monto.

TASA DE INTERES: El capital no amortizado de las Obligaciones Negociables Serie |
devengard intereses compensatorios a la tasa fija nominal anual truncada a dos decimales
que surja del proceso de licitacion publica y que sera informada mediante el Aviso de
Resultados.

FECHAS DE PAGOS DE INTERES: Los intereses se pagaran trimestralmente en forma
vencida, el dia 20 (veinte) del mes correspondiente, en las fechas de pago de los intereses
informadas en el Aviso de Resultados (cada una, una “Fecha de Pago de Intereses”). La
primer Fecha de Pago de Intereses sera a los 3 (tres) meses desde la Fecha de Emision. La
ultima Fecha de Pago de Intereses de las Obligaciones Negociables Serie | coincidira con
{a Fecha de Vencimiento de las Obtligaciones Negociables Serie |.

Si una Fecha de Pago de Intereses no fuera un Dia Habil, los Intereses se pagaran el Dia
Habil inmediato posterior.

PERIODO DE DEVENGAMIENTO DE INTERESES: Es el periodo comprendido entre una
Fecha de Pago de Intereses y la Fecha de Pago de Intereses inmediatamente posterior,
incluyendo el primer dia y excluyendo el ultimo dia. Respecto de la primera Fecha de Pago
de Intereses, se considerara Periodo de Devengamiento de Intereses el comprendido
entre la Fecha de Emision y la primera Fecha de Pago de Intereses, incluyendo el primer
dia y excluyendo el uitimo dia. Para el calculo de los intereses a pagar se tomaran los dias
transcurridos y se considerara un afio de 365 dias. En todos los casos los Periodos de
Devengamiento de Intereses se computaran considerando el dia en que efectivamente se
realice cada pago.

AGENTE DE DEPOSITO Y PAGO: Sera Caja de Valores S.A.

PAGOS DE LOS SERVICIOS: La amortizacion y pagos de los intereses correspondientes a
las Obligaciones Negociables Serie |, serdan efectuadas por la Emisora medianteg la
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transferencia de los importes correspondientes a Caja de Valores S.A. para su acreditacion
en las cuentas de los tenedores con derecho a cobro.

DESTINO DE LOS FONDOS: En cumplimiento con lo establecido por el articulo 36 de la Ley
de Obligaciones Negociables, los fondos netos provenientes de la colocacion de las
Obligaciones Negociables Serie | seran destinadas a integracion de capital de trabajo en
el pais, principalmente para el pago a proveedores por compra de gas natural.

MERCADOS AUTORIZADOS EN LOS QUE SE OFRECERAN LOS VALORES NEGOCIABLES: Las
Obligaciones Negociables Serie | a ser emitidas seran listadas y negociadas en el Mercado
Argentino de Valores (“MAV”), en Bolsas y Mercados Argentinos S.A. (“BYMA”), en el
Mercado Abierto Electrénico (“MAE”) o cualquier otro mercado de valores autorizados en
el pais.

ORGANOS Y FECHAS EN LAS QUE SE DISPUSO EL INGRESO A LA OFERTA PUBLICA, LA
EMISION Y LAS CONDICIONES DE LA MISMA, ASI COMO EL DESTINO DE LOS FONDOS: La
Emisora autorizé la emision de Obligaciones Negociables bajo el Régimen Pyme CNV
Garantizada por hasta un monto de VN u$s 1.500.000 (délares estadounidenses un millon
quinientos mil) (o su equivalente en otras monedas) por Asamblea General Extraordinaria
de Accionistas celebrada el 15 de febrero de 2018, delegando en el Directorio la facultad
de determinar y establecer los términos y condiciones de emisidn. El Directorio establecio
los términos y condiciones de la presente emision en su reunion del dia 25 de junio de
2018.

AGENTES Y TODO OTRO INTERVINIENTE EN EL PROCESO DE EMISION Y COLOCACION Y
GASTOS CORRESPONDIENTES: La Emisora pagara a Allaria Ledesma & Cia. S.A. una
comision de hasta 0,50% (cero coma cincuenta por ciento) del monto de la emisiéon por
su actuacion como Agente Organizador. La Emisora pagara a los Colocadores una
comision del 0,50% (cero coma cincuenta por ciento) sobre el valor nominal
efectivamente colocado por cada uno.

En lo que respecta a la comision de las entidades de garantia por el otorgamiento del aval,
la misma sera del 1.5% anual (uno coma cincuenta por ciento) para Argenpymes S.G.R y
Crecer S.G.R, y del 1.75% anual (uno coma setenta y cinco por ciento) para Acindar Pymes
S.G.R, sobre el saldo del monto avalado.

DIRIGIDAS A: Inversores Calificados en los términos del art. 12 del Capitulo VI, Seccion |,
Titulo Il, de las normas de la CNV.

RESCATE: La Emisora podra rescatar las Obligaciones Negociables Serie |, en forma total,
pero no parcial, en caso de cambios impositivos que generen obligaciones impositivas
adicionales bajo las Obligaciones Negociables, a un precio igual al 100% del valor nominal
mas los intereses devengados e impagos, respetando en cualquiera de los casos, el
principio de trato igualitario.
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Ill. GARANTIA

DENOMINACION SOCIAL DE LAS ENTIDADES DE GARANTIA: Las Obligaciones Negociables
Serie | seran garantizadas 25% por Argenpymes S.G.R., 25% por Crecer S.G.R. y 50% por
Acindar Pymes S.G.R. Las mismas son otorgadas en caracter de garante “liso, llano y
principal pagador” de las Obligaciones Negociables con renuncia a los beneficios de
excusion y division, en este Gltimo caso solo respecto de la Emisora.
* Porcentajes que garantiza cada Sociedad de Garantia Reciproca respecto de las
Obligaciones Negociables Serie I:

Denominacion Social Monto asumido Porcentaje que
(en dolares estadounidenses) Garantiza
Argenpymes S.G.R. USS 150.000 25%
Crecer S.G.R. | USS 150.000 . 25%
Acindar Pymes S.G.R. USS 300.000 50%
TOTAL USS 600.000 100%

NATURALEZA DE LA GARANTIA: Garantia Comun.

INFORMACION SOBRE LAS ENTIDADES DE GARANTIA, EXPRESADOS EN PESOS, A LA
FECHA DE EMISION DEL PROPECTO:

ARGENPYMES S.G.R.
Informacién sobre la entidad de Garantia al 03/2018:

Fondo de Riesgo Autorizado: $150.000.000
Fondo de Riesgo Integrado: $150.000.000
Fondo de Riesgo Disponible: $ 132.596.792,49
Fondo de Riesgo Contingente: $ 17.403.207,51
Garantias Vigentes: $ 447.469.717,07

Grado de Apalancamiento: 2.98 veces

Informe de calificacion de riesgo vigente:

e Calificacion de Riesgo: “A+ (SGR), Perspectiva Estable”, por Universidad Nacional
de Tres de Febrero (Registro CNV Nro. 1), de fecha 20 de Julio de 2017

¢ Calificacion de Riesgo: “A” por Evaluadora Latinoamericana S.A. (Registro CNV
Nro. 10), de fecha 11 de Mayo de 2017

El dictamen de calificacion del cual se extrajo la informacion precedente y demas
informacion contable e institucional de Argenpymes SGR puede ser consultado en la web
de la CNV (www.cnv.gob.ar) en la seccion de “Informaciéon Financiera- Entidad de
Garantia- Argenpymes SGR”.
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CRECER 5.G.R.
Informacién sobre la entidad de Garantia al 03/2018:

Fondo de Riesgo Autorizado: $160.000.000
Fondo de Riesgo Integrado: $139.847.408,80
Fondo de Riesgo Disponible: § 126.269.210,18
Fondo de Riesgo Contingente: $ 13.578.198,62
Garantias Vigentes: $ 240.647.119,51

Grado de Apalancamiento: 1.72 veces

Informe de calificacion de riesgo vigente:

¢ Calificacion de Riesgo: “A (SGR), Perspectiva Estable”, por Universidad Nacional
de Tres de Febrero (Registro CNV Nro. 1), de fecha 12 de Octubre de 2017

e Calificacion de Riesgo: “A-" por Evaluadora Latinoamericana S.A. (Registro CNV
Nro. 10), de fecha 11 de Mayo de 2017

El dictamen de calificacion del cual se extrajo la informacién precedente y demds
informacion contable e institucional de Crecer SGR puede ser consultado en la web de la
CNV (www.cnv.gob.ar) en la seccion de “Informacion Financiera- Entidad de Garantia-
Crecer SGR”.

ACINDAR PYMES S.G.R.
Informacién sobre la entidad de Garantia al 03/2018:

Fondo de Riesgo Autorizado: $2.003.500.008,50
Fondo de Riesgo Integrado: $2.003.500.008,50
Fondo de Riesgo Disponible: $ 1.955.356.206,40
Fondo de Riesgo Contingente: $48.143.805,10
Garantias Vigentes: $ 5.591.954.513,32

Grado de Apalancamiento: 2,83 veces

Informe de calificacion de riesgo vigente:

El Consejo de Calificacion de FIX SCR S.A. AGENTE DE CALIFICACION DE RIESGO “afiliada
de Fitch Ratings” (Registro CNV Nro. 9) reunido el 18 de abril de 2018, ha decidido asignar
las siguientes calificaciones a Acindar Pymes SGR:

e Calificacion Nacional de Largo Plazo “A+(arg), PerspectivaPositiva”

» Calificacion Nacional de Corto Plazo “Al(arg).

El dictamen de calificacion del cual se extrajo la informacion precedente y demas
informacion contable e institucional de Acindar Pymes SGR puede ser consultado en la
web de la CNV (www.cnv.gob.ar) en la seccién de “Informacién Financiera- Entidad de
Garantia- Acindar Pymes SGR”.
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