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PROSPECTO DE EMISION DE OBLIGACIONES NEGOCIABLES PYME CNV
GARANTIZADA SERIE 11 POR UN VALOR NOMINAL DE HASTA U$S 170.000
(DOLARES ESTADOUNIDENSES CIENTO SETENTA MIL)

Oferta piblica autorizada en los términos de la Ley N° 26.831, los Decretos N° 1.087/93 1.023/13 y las
NORMAS (T.0. 2013 y mod.} de la Comisién Nacional de Valores, registrada bajo Resolucion N° RESFC-
2018-19875-APN-DIR#CNV del 12 de noviembre de 2018. Esta autorizacion sdlo significa que se ha cumplido
con los requisitos establecidos en materia de informacién establecidos en el régimen PYME CNV
GARANTIZADA. La Comisién Nacional de Valores no ha emitido Juicio sobre tos datos contenidos en el
prospecto. La veracidad de la informacion suministrada en e] presente prospecto es exclusiva responsabilidad del
organo de administracion de fa emisora y demés responsables segin los articulos 119 y 120 de la Ley N°© 26.831.
El 6rgano de administracién manifiesta, con carécter de declaracion jurada, que el presente prospecto contiene, a
la fecha de su publicacién, informacién veraz y suficiente conforme a lo requerido por las normas vigentes. Los
inversores deben tener en cuenta al momento de realizar su inversién que el sujeto emisor, en relacién con la
presente, contard con un régimen informativo diferenciado debido a que esta emisién se efectia bajo el régimen
garantizado por una Entidad de Garantiz autorizada por ta Comisién Nacional de Valores, lo que implicard que
se les aplicard el régimen informativo diferenciado establecido en ¢l articulo 24 de la Seccidn VI del Capitulo VI
del Titlo . Las obligaciones negociables autorizadas a oferta publica sélo pueden negociarse publicamente en
Mercados autorizados del pais, para ser adquiridas por los inversores que indican las Normas de la Comision
Nacional de Valores en su Seccién | del Capituto VI del Titulo 11

Podrén solicitarse copias de los estados contables de la Sociedad en la sede social sita en Las Heras 693, Rio
Segundo, 5960, Cérdoba, Argentina. Asi mismo los estados contables estaran disponibles en la pagina web de
CNV (www.cnv.gob.ar) en la seccion “Empresas — Molinos Sytari S.R.L.". El presente Prospecto se encuentra
a disposicién del plblico inversor en las oficinas de la Sociedad y en la pagina web de la CNV
{www.cnv.gob.ar).

Sitio web de la Emisora: (hup:/www.molinosvtari.com.ar/)

AL

e, Miguel Zonnaras
Apodarade
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La fecha del presente Prospecto es 5 de Diciembre de 2018
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1. DESCRIPCION DE LA EMISORA

Denominacion social o Raz6n Social: Molinos Sytari S.R.L. (la “Emisora” o la “Sociedad).
CUIT 30-65803480-0. Sede inscripta: Las Heras 695, Rio Segundo, 5960, Cérdoba, Argentina
Fecha de constitucién, plazo de duracion y datos de inscripcién en el Registro Pablico u
Organismo correspondiente: Inscripcion del contrato social en el R.P.C.; 24/08/1993, N°: 1053
F. 4370 T: 18. Plazo de duracion: 99 afios.

Actividad principal incluyendo la clasificacién de la actividad principal y las provincias en las

que desarrolla su actividad: Molinos Sytari es una empresa agroindustrial orientada a la

elaboracion y comercializacion de cereales, legumbres, productos tipicos y especias.

Siendo su actividad principal la molienda de trigo, también se dedica a la preparaciéon y

molienda de legumbres, cereales, molienda himeda de maiz y preparacion de arroz.

Posee un sistema de comercializacion que abastece tanto al canal mayorista y minorista, como

asi también empresas fraccionadoras y comercializadora de estos productos. Con una red de

representantes y distribuidores cuidadosamente seleccionados, le permiten llevar la amplia gama
de productos a todos los puntos de venta del pais y del mundo.

Posee su principal planta procesadora en la ciudad de Rio Segundo (Cérdoba). Su ubicacién

estratégica le permite el acceso directo a todas las vias de comunicacién tanto dentro como fuera

del pafs.

El canal de distribucion de la empresa incluye tanto a:

a) Vendedores: en las provincias de Cordoba, La Rioja, Salta y Catamarca. En Cérdoba
abastece tanto a los servicios de catering como a las cadenas de supermercados regionales.

b) Distribuidores: en las provincias de Cérdoba y Buenos Aires. En Buenos Aires los mismos
proveen a la colectividad judia, a los restaurantes drabes y armenios y a grandes cadenas de
supermercados.

¢) Venta Directa: a mayoristas, industriales, dietéticas, cadenas de supermercados, y a
empresas.

d) Fraccionadores: a través de la venta a granel principalmente a las provincias de Salta,
Tucuman, Santiago del Estero y Mendoza.

¢) Clientes del exterior: llega con sus exportaciones a paises limitrofes (Uruguay, Brasil,
Chile), Colombia, Italia, Turquia.

Molinos Sytari posee 5 marcas:

1- Sytari

2- Dolmas (hojas de parra)

3- Marusy (aceite de oliva)

4- Trofy (lenteja/poroto/pisingallo)

5- Trigolin (trigo burgol)
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Ademés es distribuidor de avena en todo el pais y de almidén en la region norte del pais.

d) Monto promedio de los ingresos totales anuales de acuerdo a la definicién PYME CNV seglin

Normas de la Comision Nacional de Valores y pasivo total de la emisora segin ultimo balance,

Afio 2017-2018 Afio 2016-2017 Afio 2015 -2016 Promedio

Ingresos $ 73.633.608,60 | $68.201.557,76 | $40.874.605,93 | $60.903.257,43

Pasivo Total segtn Gltimo balance: $ 34.796.089,47

II. CONDICIONES DE EMISION

a) Monto. Hasta un valor de USD 170.000 (Délares Estadounidenses ciento setenta mil).

b) Moneda de emisién y pago. Délares Estadounidenses.

¢) Valor nominal unitario. Las Obligaciones Negociables tendran un valor nominal unitario de
USD 1 (Délares Estadounidenses uno).

d) Forma de los titulos: las presentes Obligaciones negociables estarén representadas en un
Certificado Global Permanente para su depésito en Caja de Valores S.A en los términos de las
Leyes 20.643 y 13.576 y normas modificatorias y complementarias. Las mismas serdn
transferibles dentro del sistema de depésito colectivo. Caja de Valores S.A se encuentra
habilitada a cobrar aranceles a los depositantes que éstos podrén trasladar a los tenedores de las
Obligaciones Negociables. Los tenedores renuncian al derecho de exigir la entrega de laminas
individuales.

¢) Forma de colocacién. La colocacién serd realizada por “subasta o licitacién publica” a través
del sistema del Mercado Argentino de Valores por intermedio de cualquier agente habilitado
para ello, de conformidad con las reglas establecidas en el Capitulo [V del Titulo VI “Mercados
y Camaras Compensadoras” de las NORMAS T.O 2013 y su modificaciones de Comisién
Nacional de Valores (CNV). El plazo ser4 informado una vez obtenido la autorizacién de Oferta
Publica por parte de la C.N.V y de autorizacién de listado por M.A.V y comprendera un Periodo
de Difusién y un Periodo de Licitacién Publica. Este tltimo no podra ser inferior a dos (2) dias
hébiles. "El proceso de suscripeion seréd fijo al cien por ciento (100%) del V.N. en el proceso de
licitacion los interesados en participar deberan ofrecer la Tasa Fija pretendida expresado en tanto
por ciento y cualquier otro requisito que el Colocador y/o los agentes del M.A.V y of los agentes
intermediarios habilitados por el mismo consideren necesario para asegurar ¢l cumplimiento de
las exigencias normativas y la validez de las Ordenes de Compra. Las obligaciones negociables
s6lo podran ser suscriptas e integradas por Inversores Calificados segin lo definen las Normas
T-.0 2013 y sus modificaciones de C.N.V.,
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Fecha y lugar de integracion. Serd el quinto dia habil posterior al cierre del perfodo de
licitacion. La integracion debera ser efectuada mediante transferencia bancaria a la cuenta que se
informe en el aviso de Suscripcién. La fecha de Integracién serd la fecha de Emisién de las
obligaciones negociables.

Fecha de vencimiento. Serd a los 24 meses contados desde la fecha de emision y se informara
en el Aviso de Suscripcion.

Amortizacién y fechas de pago de capital. La amortizacion se realizars en $ (ocho) cuotas
trimestrales, iguales y consecutivas equivalentes a USD 21.250. La primer fecha de pago de
capital serd a los tres (3) meses de la fecha de emision. Las fechas de pago seran informadas en
el Aviso de Suscripcion.

Monto minimo de suscripcion. El monto minimo de suscripcion de las Obligaciones
Negociables serd de USD 1.000 (Délares Estadounidenses mil) y multiplos de USD 1 (Délares
Estadounidenses uno) por encima de dicho monto.

Tasa de Interés y Fechas de Pago. La tasa de interés serd fija, expresada en % (tanto por
ciento) nominal anual. Las fechas de pago de los intereses seran informados en el Aviso de
Suscripcion. Los pagos de intereses seran trimestrales (periodo de interés) y la primera fecha de
pago de interés vencera a los 3 (tres) meses de la Fecha de Emisién. Para el calculo de los
intereses a pagar se tomarén los dias efectivos de cada perfodo de interés y se utilizara el divisor
365.

Rescate Anticipado: Las Obligaciones Negociables podran ser rescatadas en cualquier
momento por la Emisora si hubiere cambios en la legislacion y/o normativa vigente, que a su
slo juicio pudieran perjudicarla, en particular la exigencia de presentar cualquier informacién
adicional a la actualmente exigible y que pudiera derivar en un mayor costo efectivo por la
emision de Obligaciones Negociables. De resolverse el rescate, debera estar fundado y resuelto
por Asamblea de Socios del Emisor, publicado en el 6rgano de difusion del MAV en el que
constard fecha de rescate, el pago a realizar por el 100% (cien por ciento) del valor nominal dei
capital adeudado con més los intereses devengados hasta la fecha de pago del rescate, calculados
a la tasa de interés que corresponda al Periodo de Interés en que se produzca el rescate.

Agente de Depésito Colectivo. Caja de Valores S.A.

m) Pagos de los Servicios. La amortizacion y pagos de los intereses correspondientes a las

obligaciones negociables, seran efectuados por el emisor mediante la transferencia de los
importes correspondientes a Caja de Valores S.A. para su acreditacion en las cuentas de los
tenedores con derecho a cobro.

Destino de los fondos. Los fondos provenientes de ia colocacién de estas Obligaciones
Negociables, luego de deducir los gastos de la emision y de la colocacion, se destinaran a:

integracion de capital de trabajo en el pais.
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Mercados autorizados en los que se ofreceran los valores negociables. La ON podran listarse
y/o negociarse en el Mercado Argentino de Valores S.A. como en cualquier otro mercado
autorizado por la CNV, a criterio de la Emisora.

Organos y fechas en las que se dispuso el ingreso a la oferta piblica, la emisién y las
condiciones de la misma. La emision de Obligaciones Negociables bajo el régimen Pyme CNV
Garantizada y sus condiciones generales fueron aprobadas por Acta de Socios N° 64 de fecha
14/09/2018.

Las condiciones particulares de la emision de Obligaciones Negociables PyME CNV
Garantizada fueron aprobadas por Acta de Reunién de Socio Gerente N° 65 de fecha 14/09/2018.
Agentes y todo otro interviniente en el proceso de emision y colocacion y gastos
correspondientes. La Emisora ha designado a Petrini Valores S.A. — CUIT 30-69424636-9 para
intervenir en el cardcter de Organizador y Colocador de las Obligaciones Negociables PyME
CNV Garantizada Molinos Sytari S.R.L Serie II. Petrini Valores es Agente de Liquidacién y
Compensacién Propio y Agente de Negociacién Nro. 85, con domicilio en 25 de Mayo 267, 3er
Piso de la Ciudad de Cérdoba Capital.

Petrini Valores, por la funcién de Organizador tendra derecho a percibir una comision del 0.75%
del monto de la emisién (VN) y por la funcién de Colocacion una comision del 0.75% del monto
colocado. La Emisora pagara a la Entidad de Garantia una comisién del 1,5% en concepto de

aval por la emision en cuestion.

IIL. GARANTIA

Entidad de Garantia: Garantizar S.G.R. La misma es otorgada en caracter garante de “liso, llano
y principal pagador” de las Obligaciones Negociables Garantizadas con renuncia al beneficio de
excusién y division.

Naturaleza de la Garantia: Garantia Comin.

Porcentaje de la deuda que asume: 100%.

Informacion sobre la Entidad de Garantia.

Garantizar SGR (GTZ) es una Sociedad de Garantia Reciproca (SGR) que opera bajo el régimen
que establecen las Leyes N° 24.467, N° 25.300 y complementarias. Su principal accionista es el

Banco de la Nacién Argentina y es la SGR mas grande del mercado por volumen de garantias.

Informacion sobre la Entidad de Garantia al 30/06/2018:

. Fondo de Riesgo Autorizado: $ 5.996.968.451,10.-
. Fondo de Riesgo Integrado: $ 5.991.643.485,52.-

. Fondo de Riesgo de Disponible: § 5.853.389.045.-
. Fondo de Riesgo Contingente: $ 232.357.265.-

. Garantias Vigentes: $ 16.173.458.579.-

. Grado de Apalancamiento: 2,47.-
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¢) Informe de calificacién de riesgo vigente:
El Consgjo de Calificaciéon de FIX SCR S.A. AGENTE DE CALIFICACION DE RIESGO
“afiliada de Fitch Ratings” - Reg. CN'V N° 9 reunido el 7 de septiembre de 2018, confirmé las
siguientes calificaciones de Garantizar SGR:
- Calificacion Nacional de Largo Plazo: AA(arg), Perspectiva Estable.
- Calificacién Nacional de Corto Plazo: Al+(arg).
El dictamen de calificacidn del cual se extrajo la informacién precedente y demds informacién
contable e institucional de Garantizar SGR estd disponibles en la pagina web de la CNV

{(www.cnv.gob.ar).
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