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Bajo el presente prospecto de oferta publica de obligaciones negociables bajo el régimen PYME
CNV GARANTIZADA Serie I por hasta un valor nominal de U$S 215.000 (o su equivalente en
otras monedas) (el "Prospecto"), EL PASO DEL VIRREY S.A. (indistintamente "El Paso del
Virrey", la "Sociedad" o la "Emisora") podré emitir obligaciones negociables bajo el régimen
PYME CNV GARANTIZADA (las ”Obligaciones Negociables”) conforme a la ©26.831, los
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Decretos N° 1.087/93 1.023/13 y las NORMAS (N.T. 2013 y mod.) de la Comisién Nacional de
Valores (la “CNV”).

“Oferta piiblica autorizada en los términos de la Ley N° 26.831, los Decretos N° 1.087/93
1.023/13 y las NORMAS (T.O. 2013 y mod.) de la CNV, registrada bajo Resolucion N°RESFC-
2018-19946-APN-DIR#CNV del 19 de Diciembre de 2018. Esta autorizacion sdlo significa que se
han cumplido con los requisitos establecidos en materia de informacion establecidos en el régimen
PYME CNV GARANTIZADA. La CNV no ha emitido juicio sobre los datos contenidos en el
Prospecto. La veracidad de la informacion suministrada en el presente Prospecto es exclusiva
responsabilidad del érgano de administracion de la Emisora y demds responsables segin los
articulos 119 y 120 de la Ley N° 26.831. El érgano de administracién manifiesta, con cardcter de
declaracién jurada, que el presente Prospecto contiene, a la fecha de su publicacion, informacion
veraz y suficiente conforme a lo requerido por las normas vigentes. Los inversores deben tener en
cuenta al momento de realizar su inversion que el sujeto emisor, en relacién con la presente,
contard con un régimen informativo diferenciado debido a que esta emisién se efectiia bajo el
régimen garantizado por una Entidad de Garantia autorizada por la CNV, lo que implicard que se
les aplicard el régimen informativo diferenciado establecido en el articulo 24 de la Seccion VI del
Capitulo VIdel Titulo II -

El Emisor declara que sus beneficiarios finales, y las personas fisicas o juridicas que posean
como minimo el veinte por ciento de su capital o de los derechos a voto, o que por otros
medios ejercen el control final ya sea directa o indirectamente sobre la Sociedad, no registran
condenas por delitos de lavado de dinero y/o financiamientos del terrorismo y no figuran en
las listas de terroristas y organizaciones terroristas emitidas por el Consejo de Seguridad de
las Naciones Unidas.

LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES AUTORIZADAS A REALIZAR OFERTA
PUBLICA SOLO PODRAN NEGOCIARSE PUBLICAMENTE EN MERCADOS
AUTORIZADOS DEL PAIS.

La fecha del presente Prospecto es 02 de Enero de 2019

I. DESCRIPCION DE LA EMISORA

a) DENOMINACION Y TIPO SOCIETARIO: EL PASO DEL VIRREY S.A. es una Sociedad
Anénima constituida en Salta, Provincia de Salta, Reptblica Argentina.

b) SEDE INSCRIPTA: Sede social inscripta en Martin Cornejo 66, Salta Capital, Provincia de
Salta, Republica Argentina y su modificacion a Ruta Provincial N° 29 KM 14, Paso de las Carretas,
Depto. Metan, Provincia de Salta, Republica Argentina. Inscripcion en tramite, presentada ante
Juzgado de Minas y en lo Comercial de Registro con fecha 30-08-18.

¢) FECHA DE CONSTITUCION, PLAZO Y REGISTRO EN EL REGISTRO PUBLICO DE
COMERCIO: La Sociedad fue constituida en fecha 24/08/1999 y se encuentra inscripta en el
Juzgado de lra Instancia en lo Comercial de Registro de la provincia de Salta, Folio 327/8, Libro
N.°10 de Sociedades Anénimas. El plazo de duracién de la Sociedad es de 99 afios contados a
partir de la fecha de su constitucion.
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d) ACTIVIDAD PRINCIPAL Y BREVE DESCRIPCION: La empresa de dedica al cultivo de
cereales, oleaginosas, cria de ganado porcino y bovino. El Paso del Virrey SA (EPDVSA)
desarrolla desde el afio 2000 sus actividades en el sudeste de la Provincia de Salta, las que estdn
comprendidas dentro del sector agroalimentario, destacandose la produccién porcina, agropecuaria
y bovina, integradas todas en el proceso productivo.

Desde el inicio de sus actividades, EPDVSA establecié como principal estrategia de sustentabilidad
econémica y productiva la diversificacién de actividades y el agregado de valor en origen. El
primer eslabon de agregado de valor lo constituye el desarrollo de tierras en zonas de la nueva
frontera agropecuaria, dotdndolas de receptividad para la produccién bovina. Esto consiste en
implantar pasturas, apotrerarlas y distribuir agua para bebida. En la actualidad la actividad
ganadera se realiza sobre una superficie total de 4100 has propias, de las cuales 2800 has poseen
pasturas implantadas de gatton panic y 2100 has de monte con pasturas naturales. La actividad
principal es la cria y recria de ganado. El segundo eslabon consiste en utilizar la produccion bovina
como punta de lanza en el cambio de uso del suelo. De este modo y con el apoyo de las técnicas de
conservacion de suelo, siembra directa y riego complementario; un porcentaje de la superficie
ganadera cambia a uso agricola. En tercer eslabon se encuadra la produccién agropecuaria como
proveedoras de materia primas para la alimentacién animal, lo cual nos permite realizar la rotacion
del 50% de la superficie con cereales y 50% con oleaginosas. Esta se realiza en campos propios y
de terceros, en una superficie de 1800 has (1214 has propias y 586 has arrendadas) de las cuales el
60% tiene dotacidn de riego por gravedad lo que permite asegurar la provisién de materias primas
para la alimentacion porcina y bovina. En el cuarto eslabon aparece la produccion porcina como
transformadoras de materias primas en origen con altisima eficiencia y la generacion de proteinas
animales de mayor valor. En la actividad porcina se destaca por conducir una explotacién de 500
madres en produccién, con alto nivel de tecnologia en equipamiento, inseminacién artificial,
produccién de alimentos y genética de primer nivel. Esto permite ofrecer como producto final,
capones de 120-130 kg promedio con excelente conformacién, rendimiento de carne y rendimiento
de magro. Productos que son valorados y requeridos por la industria frigorificas de ciclo completo
para la elaboracién de fiambres y chacinados. De esta manera EPDVSA logré integrar actividades,
agregando valor en origen como estrategia empresarial para asegurar cumplir con sus objetivos de
maximizar el beneficio, asegurar la sustentabilidad econémica, ambiental y el desarrollo territorial.

¢) MONTO PROMEDIO DE LOS INGRESOS TOTALES ANUALES DE ACUERDO A LA
DEFINICION PYME CNV SEGUN NORMAS DE LA COMISION NACIONAL DE
VALORES Y PASIVO TOTAL DE LA EMISORA SEGUN ULTIMO BALANCE:

Afio 2015: $ 58.897.759,34.-
Afio 2016: $ 55.804.059,02.-
Afio 2017: $ 60.325.731,03.-
Promedio: $ 58.342.516,46.-
Pasivo Total s/altimo balance: $ 42.560.154,85.-

II. CONDICIONES DE EMISION.
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d)

g

h)

MONTO DE LA EMISION: Hasta V/N U$S 215.000 (Valor Nominal doscientos quince mil
dolares estadounidenses) (O su equivalente en otras monedas).

DENOMINACION: Obligaciones Negociables REGIMEN PYME CNV GARANTIZADA Serie I
de El Paso del Virrey S.A.

MONEDA DE EMISION Y PAGO: Las Obligaciones Negociables estardén denominadas en
Délares Estadounidenses (“U$S”). Los Pagos de los servicios de amortizaciones e intereses seran
efectuados en pesos argentinos (“Pesos”) a la relacién de tipo de cambio de U$S/$ segin
Comunicacién “A” 3.500 publicada por el Banco Central de la Republica Argentina (“BCRA”) al
cierre del tercer dia h4bil inmediato anterior a la fecha de pago de cada servicio.

MONEDA DE INTEGRACION Y PAGO: La integracién serd efectuada en pesos argentinos
(“Pesos™) a la relacion de tipo de cambio de U$S/$ segin Comunicacién “A” 3.500 publicada por
el Banco Central de la Republica Argentina (“BCRA”) correspondiente al dia de cierre del Periodo
de Licitacién, a efectos de la Integracion del precio de suscripcion, que serd informado en el Aviso
de cierre de Suscripcion;

VALOR NOMINAL UNITARIO: VN U$S 1,00 (valor nominal un délar estadounidense).

UNIDAD MINIMA DE NEGOCIACION: VN US$S 1,00 (valor nominal un dolar
estadounidense).

FORMA DE LOS TITULOS: Las Obligaciones Negociables estardan representadas en un
certificado global permanente para su depdsito en Caja de Valores S.A en los términos de las leyes
20.643 y 13.576 y normas modificatorias y complementarias. Las Obligaciones Negociables seran
transferibles dentro del sistema de depdsito colectivo. Caja de Valores S.A. se encuentra habilitada
a cobrar aranceles a los depositantes que estos podran trasladar a los tenedores de las Obligaciones
Negociables (los “Tenedores”). Los Tenedores renuncian al derecho de exigir la entrega de
laminas individuales.

FORMA DE COLOCACION Y PLAZO: La colocacién serd realizada por “subasta o licitacién
publica” a través del Sistema Electrénico de Colocaciones Primarias de Mercado Argentino de
Valores S.A. (“SEMAV™) por intermedio de cualquier Agente habilitado para ello, de
conformidad con las reglas establecidas en el Capitulo IV, del Titulo VI “Mercados y Cémaras
Compensadoras” de las NORMAS T.O. 2013 y sus modificaciones de la CNV (las “Normas
CNV™). El plazo ser4 informado una vez obtenida la autorizacién de oferta publica por parte de la
CNV vy de listado por Mercado Argentino de Valores S.A. (“MAV”) y Bolsas y Mercados
Argentinos S.A. ("BYMA”) y comprenderd un Periodo de Difusién de 3 (tres) dias hébiles y un
Periodo de Licitacion Publica de 1 (un) dia habil. El precio de suscripcion serd fijo al 100% (cien
por ciento) del valor nominal. En el proceso de licitacién los interesados en participar deberan
ofrecer la tasa de interés de corte pretendida expresada como porcentaje anual limitado a dos
decimales (la “Tasa de Corte”). El Emisor, basandose en la opinién del Colocador, podrd declarar
desierta la colocacién de las Obligaciones Negociables cuando: (i) no se hubieran recibido ofertas;
(ii) si la tasa de interés pretendida fuera superior las esperadas por el Emisor; (iii) el valor nominal
total de las ofertas recibidas hubiere sido inferior al esperado por el Emisor; (iv) hubieren sucedido
cambios adversos en los mercados financieros y/o de capitales locales, asi como en las
condiciones generales del Emisor y/o de la Republica Argentina, incluyendo, con caracter
meramente enunciativo, condiciones politicas, econémicas, financieras o de tipo de cambio en la
Republica Argentina o crediticias del Emisor que pudieran hacer resulte aconsejable
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efectuar la transaccion contemplada en el Prospecto, en razon de encontrarse afectadas por dichas
circunstancias la colocacion o negociacion de las Obligaciones Negociables. En caso de que se
declare desierta la colocacion de las Obligaciones Negociables, las ofertas presentadas quedaran
automaticamente sin efecto.

FECHA Y LUGAR DE INTEGRACION: Seri el tercer dia habil posterior al cierre del Periodo
de Licitacion. La integracion debera ser efectuada mediante transferencia bancaria a la cuenta que
se informe en el aviso de suscripcién de la colocacion (el “Aviso de Suscripcién™). La Fecha de
Integracion serd la Fecha de Emision de las Obligaciones Negociables.

FECHA DE VENCIMIENTO: Seri a los 36 (treinta y seis) meses desde la Fecha de Emision y
sera informada en el aviso de suscripcion de la colocacion (el “Aviso de Suscripcién™). Si la Fecha
de Vencimiento y/o cualquier fecha en la que corresponda realizar un pago en relacién con las
Obligaciones Negociables no fuera un dia hébil, el pago de los montos bajo las Obligaciones
Negociables serd efectuado en el dia habil inmediato posterior. Cualquier pago adeudado bajo las
Obligaciones Negociables efectuado en dicho dia habil inmediato posterior tendrd la misma
validez que si hubiera sido efectuado en la fecha original en la cual vencia, no devengando interés
alguno.

AMORTIZACION Y FECHAS DE PAGO DE CAPITAL: Las Obligaciones Negociables
amortizaran en 6 (seis) cuotas semestrales y consecutivas que se distribuirdn de la siguiente
manera: a) 5 (cinco) cuotas equivalentes al 16,66% cada una sobre el capital efectivamente
emitido y; b) 1 (una) cuota equivalente al 16,7% del capital sobre el capital efectivamente emitido.
Las fechas precisas en las cuales se pagaran las cuotas de amortizacién serdn informadas en el
Aviso de Suscripcion.

MONTO MINIMO DE SUSCRIPCION: U$S 500 (quinientos délares estadounidenses)
equivalentes a VN U$S 500 (valor nominal quinientos dolares estadounidenses) de capital de las
Obligaciones Negociables.

m) TASA DE INTERES Y FECHAS DE PAGO DE INTERES: El capital no amortizado de las

qQ

Obligaciones Negociables devengarén intereses a la tasa fija nominal anual truncada a dos
decimales, que surja del proceso de determinacion de la misma detallado en la seccion “FORMA
DE COLOCACION Y PLAZO” del presente, y seré informada mediante el Aviso de Resultados.
Las fechas de pago de los intereses seran informadas en el aviso de suscripcion. Los pagos de los
intereses seran semestrales (periodo de interés) y la primer fecha de pago de intereses vencera a
los 6 (seis) meses de la fecha de emision. Para el célculo de los intereses a pagar se tomarén los
dias efectivos de cada periodo de interés y se utilizard el divisor 3635.

FECHA DE CALCULO: Serd a partir del dia de emision y liquidacién.

AGENTE DE DEPOSITO COLECTIVO: Caja de Valores S.A.

PAGOS DE LOS SERVICIOS: La amortizacion y los pagos de los intereses
correspondientes a las Obligaciones Negociables, seran efectuados por la Emisora mediante la
transferencia de los importes en Pesos resultantes a Caja de Valores S.A para su acreditacion
en las cuentas de los Tenedores.

DESTINO DE LOS FONDOS: Los recursos provenientes de la colocacién de las
Obligaciones Negociables seran destinados a la adquisicion de terneros para redsfa en base
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pastoril con suplementacion. La misma consiste en ingresar terneros de 150 kg promedio y
lograr en plazos de 180 a 300 dias (dependiendo de la época de ingreso) aumentos de 90/100
kg promedio. El destino de esa produccion (novillitos recriados) se vende a los feedlots de la
zona que requieren ese animal. El sistema es muy estable y de bajo costo de explotacion, se
prevé adquirir 1500 terneros.

r) MERCADOS AUTORIZADOS EN LOS QUE SE OFRECERAN LOS VALORES
NEGOCIABLES: MAV y BYMA.

s) ORGANOS Y FECHAS EN LAS QUE SE DISPUSO EL INGRESO A LA OFERTA
PUBLICA, LA EMISION Y LAS CONDICIONES DE LA MISMA, ASf COMO EL
DESTINO DE LOS FONDOS: La Sociedad autoriz6 la emisién de las Obligaciones
Negociables bajo el REGIMEN PYME CNV GARANTIZADA SERIE I por hasta V/N U$S
215.000 (o su equivalente en otras monedas) por Asamblea de Accionistas celebrada el 8 de
Noviembre de 2018, por reunion del Directorio del 9 de Noviembre de 2018, y reuniones del
Directorio del 12 y 27 de Diciembre de 2018 fijando las condiciones particulares de la emision.

t) AGENTES Y TODO OTRO INTERVINIENTE EN EL PROCESO DE EMISION Y
COLOCACION Y GASTOS CORRESPONDIENTES: Consultatio Investments S.A. quien
se encuentra autorizado y registrado por CNV bajo el N° 351 como Agente de Liquidacién y
Compensaciéon y Agente de Negociaciéon — Propio. Por la colocacion el emisor pagard una
comisién del 1,50% (uno con 50/100 por ciento) sobre el valor nominal efectivamente
colocado.

El emisor pagaré a la Entidad de Garantia una comisién del 1,5% en concepto de aval por la
emision en cuestion.

u) RESCATE POR CUESTIONES IMPOSITIVAS: Las Obligaciones Negociables podran ser
rescatadas por la Emisora al 100% de su valor nominal residual mas los intereses devengados a la
fecha del rescate, en forma total y no parcial, en caso de ocurrir ciertos acontecimientos de
naturaleza impositiva en Argentina que se originen como resultado de cualquier cambio y/o
modificacién de las leyes (o regulaciones o normativa promulgada en virtud de ellas) de la
Argentina y/o cualquier subdivisién politica y/o cualquier autoridad fiscal del pais y/o cualquier
cambio en la aplicacién, administracién y/o interpretacién oficial de dichas leyes, regulaciones o
normativa, en cuanto a que la Emisora quedara obligada a pagar montos adicionales por impuestos,
tasas, contribuciones o cualquier otro concepto, respecto de las Obligaciones Negociables no
contemplado al momento de la emision.

III. GARANTIA

a) ENTIDAD DE GARANTIA: Las Obligaciones Negociables estaran 100% garantizadas,
tanto el capital como los intereses por GARANTIZAR S.G.R como Entidad de Garantia
Autorizada por CNV, quien asumira tal carécter como liso, llano y principal pagador con renuncia
al beneficio de excusion y division

Garantizar S.G.R, constituida en 1997 como la primera SGR del pais con el Banco de la Nacién
Argentina como Socio Fundador y primer aportante al Fondo de Riesgo.
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Es la Sociedad de Garantia Reciproca lider del pais, en su rica historia ha asistido a mas de 15.000
pymes optimizando el acceso al financiamiento de las pequefias y medianas empresas, en
condiciones més ventajosas en plazos, tasas y destino de fondos.

Con la participacion de 500 socios protectores y un Fondo de Riesgo de $ 6.000 millones, el mayor
y mas diversificado del mercado, representando un 42% del sistema de SGRs.

Y Més de $ 16.000 millones de Riesgo Vivo, lo que representa un 42% del sistema de SGRs,
operando en todo el pais con 29 sucursales.

Garantizar ha sido calificada por FIX SCR con Calificacion de Largo Plazo: AA-(arg, Perspectiva
Positiva) y Calificacién de Corto Plazo: Al+ (arg).

La informacién de la Entidad de Garantia se puede consultar en la Autopista de Informacion
Financiera de CNV.

b) NATURALEZA DE LA GARANTIA: Garantia Comun.

¢) INFORMACION SOBRE LA ENTIDAD DE GARANT{AAL 31/08/2018:
«  Fondo de Riesgo Autorizado: $ 7.459.943.485,52.-

«  Fondo de Riesgo Integrado: $ 6.168.567.332,33.-

«  Fondo de Riesgo de Disponible: § 5.997.858.899.-

«  Fondo de Riesgo Contingente: $301.311.257.-

«  Garantias Vigentes: $ 17.832.748.903.-

¢ Grado de Apalancamiento: 2,39.-
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