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‘Oferta publica autorizada en los terminos de la Ley N° 26.831, los Decretos N° 1.087/93
1.023/13 y las NORMAS (T.0. 2013 y mod.) de la Comision Nacional de Valores, registrada
bajo Resolucion N° 19.378 del 26 de Febrero de 2018. Esta autorizacion sélo significa que se
han cumplido con los requisitos establecidos en materia de informacion establecidos en el
regimen PYME CNV GARANTIZADA. La Comision Nacional de Valores no ha emitido juicio
sobre los datos contenidos en el prospecto. La veracidad de la informacion suministrada en el
presente prospecto es exclusiva responsabilidad del 6rgano de administracion de la emisora y
demas responsables segun los articulos 119 y 120 de la Ley N° 26.831. El 6rgano de
administracion manifiesta, con caracter de declaracion jurada, que el presente prospecto
contiene, a la fecha de su publicacion, informacion veraz y suficiente conforme a lo requerido
por las normas vigentes. Los inversores deben tener en cuenta al momento de realizar su
inversion que el sujeto emisor, en relacion con la presente, contara con un régimen informativo
diferenciado debido a que esta emision se efectua bajo el régimen garantizado por una
Entidad de Garantia autorizada por la Comision Nacional de Valores, lo que implicara que se
les aplicara el regimen informativo diferenciado establecido en el articulo 24 de la Seccion VI
del Capitulo VI del Titulo Il de las Normas de la Comision Nacional de Valores. LAS
OBLIGACIONES NEGOCIABLES AUTORIZADAS A OFERTA PUBLICA SOLO PUEDEN
NEGOCIARSE PUBLICAMENTE EN MERCADOS AUTORIZADOS DEL PAIS, PARA SER

ADQUIRIDAS POR LOS INVERSORES QUE INDICAN LAS NORMA DE LA COMISION
NACIONAL DE VALORES EN SU SECCION | DEL CAPITULO VI DEL TiTULO II.

ELYON S.A. (el ‘Emisor”, y/o la “Sociedad”, indistintamente) conforme lo resuelto por la
Asamblea General Extraordinaria celebrada el dia 17 de enero de 2018, ha aprobado la
emision global de Obligaciones Negociables Serie |, por hasta un monto maximo en
circulacion VN de U$S 600.000 (seiscientos mil dolares estadounidenses), de conformidad
con las disposiciones del Decreto 1087/93, sus modificatorias y demas normas que
reglamenta las emision de Obligaciones Negociables bajo el Régimen PyME CNV

GARANTIZADA. Listado autorizado por Mercado Argentino de Valores S.A. (‘MAV”) y otros
mercados autorizados por la CNV.

Se destaca que ninguna persona esta autorizada para proporcionar datos, informaciones o
efectuar declaraciones que no se encuentren en el respectivo prospecto de emision. Copias
del presente Prospecto estaran disponibles para ser entregado a los interesados en el
domicilio del Emisor sito Irigoyen 146, Piso 12, Departamento “B”, Cérdoba, Provincia de
Cordoba, en el del Colocador y en la pagina de internet de la CNV www.cnv.gob.ar.

La fecha del presente prospecto es 01 de Marzo de 2018

S&C INVERSIONES S A. AR HLE SENTRO
Organizador y Colocador SEen

S.G.R. CARDINAL
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|. DESCRIPCION DE LA EMISORA

Razon Social: ELYON S.A.
Sede Inscripta: Irigoyen 146, Piso 12, Departamento “B" Cérdoba, Provincia de Cordoba
Fecha de constitucion: 2 de marzo de 2005

Datos de inscripcion: inscripta en el Registro Publico de Comercio, Protocolo de Contratos y Disoluciones
bajo la Matricula 5066-A, duraciéon: 99 anos.

Actividad principal: .La sociedad forma parte de un prestigioso grupo desarrollista inrnobiliario de I;
Provincia de Cordoba, que cuenta con mas de 13 afios de experiencia en el sector con mas de 60.000 m
de construccion.

Los fondos provenientes de la presente emision seran destinados a financiar el edificio “FARO DEL
TAJAMAR’. El mismo esta ubicado en la calle Caseros al 243 y contara con 1675 m2 distribuidos entre
departamentos de 1 y 2 dormitorios junto a un local comercial en la planta baja. El edificio contara con
amenities tales como solarium, piscina, asadores y una amplia terraza.

INFORMACION CONTABLE:

e Al 31/12/2016 el Activo Total asciende a $32.456.448,70 y el Pasivo Total a $21.102.919,57
resultando el Patrimonio Neto en $11.353.529,13.
o El resultado del ejercicio a esa fecha era de $1.123.955,63

e Mayor informacion del Emisor podra consultarse en la pagina web de la CNV:
http://www.cnv.gob.ar/InformacionFinanciera/PymesCNVGarantizadas/(Razon Social Emisora)

Il. TERMINOS Y CONDICIONES DE LA EMISION
EMISOR: ELYON S.A.

ORGANIZADOR Y COLOCADOR: S&C INVERSIONES S.A., quien se encuentra autorizado por CNV bajo

el nimero 754 como Agente de Liquidacion y Compensacion Propio. El Colocador se reserva el derecho
de designar uno o mas colocadores con el acuerdo previo del emisor.

MONTO DE EMISION: Hasta VIN U$S 600.000 (valor nominal seiscientos mil délares estadounide ses)
El monto definitivo de la emisién seré determinado con anterioridad a la Fecha de Intégracion e infd/rmadc;
en el Aviso de Resultado de Colocacién el que se publicara con anterioridad a la Fecha de Integracion (el
“Aviso de Resultado de Colocacion”). 9

/ /7

PLAZO: 36 meses
MONEDA DE EMISION Y PAGO: Doélares estadounidenses

Cr. Martin Teicher
PRESIDENTE

Scanned by CamScanner



VALOR NOMINAL UNITARIO Y UNIDAD MINIMA DE NEGOCIACION: Las obligaciones negociables
tendran un valor nominal unitario de U$S 1 (Un délar estadounidense). La unidad minima de negociacién
sera de U$S 1.000.- (Mil dolares estadounidenses) y mdltiplos de U$S 1 (un dolar estadounidense).

PRECIO DE EMISION: 100% del valor nominal.

TIPO DE CAMBIO APLICABLE: El tipo de cambio aplicable para el calculo del Monto de Emision de las
Obligaciones Negociables sera el tipo de cambio determinado y publicado por el BCRA mediante la
Comunicacién "A" 3500 (o la regulacion que la modifique) en base al procedimiento de encuesta de
cambio establecido en la misma, que surja del promedio aritmético simple de los valores de los ultimos
tres (3) Dias Habiles previos a la Fecha de Calculo, el cual sera informado antes del Periodo de Licitacion
Publica mediante la publicacion de un aviso complementario al presente Prospecto en la pagina web de la
CNV, bajo el item "Informacion Financiera” bajo el vinculo "Aviso de Suscripcion’. Se entiende por Fecha
de Calculo el Dia Habil inmediato anterior al primer dia del Periodo de Licitacién Publica.

FORMA DE LOS TITULOS: Las Obligaciones Negociables estaran representadas por un certificado global
para su deposito en Caja de Valores S.A., que se desempefiara como Agente de Registro. Los
Obligacionistas renuncian a exigir la entrega de Ios titulos individuales. Las transferencias se realizaran
dentro del sistema de deposito colectivo administrado por dicha Caja de Valores S.A., conforme con la Ley
N° 20.643 y 13.576 y normas y complementarias. Caja de Valores se encuentra habilitada para cobrar
aranceles a cargo de los depositantes, que éstos podran trasladar a sus comitentes.

FORMA DE COLOCACION: La colocacién sera realizada por “subasta o licitacion publica” a través del
sistema del Mercado Argentino de Valores S.A., de conformidad con las reglas establecidas en el Capitulo
IV, del Titulo VI “Mercados y Camaras Compensadoras’ de las NORMAS T.0. 2013 y sus modificaciones
de Comision Nacional de Valores (CNV). El plazo sera informado una vez obtenida la autorizacion de
oferta publica por parte de CNV y de listado por el Mercado Argentino de Valores S.A. (MAV) y otros
mercados autorizados por la CNV, y comprendera un Periodo de Difusién y un Periodo de Licitacion. El
precio de suscripcion sera fijo al 100% (cien por ciento) del valor nominal. En el proceso de licitacion los
interesados en participar deberan ofertar la Tasa pretendida expresada como tasa nominal anual vencida
con dos decimales. Las Obligaciones Negociables sélo podran ser suscriptas e integradas por Inversores
Calificados segun los definen las NORMAS T.0. 2013 y sus modificaciones de CNV. La licitacion se

realizara bajo la modalidad abierta.

AMORTIZACION Y FECHAS DE PAGO DE CAPITAL: La amortizacion se realizara en 4 (cuatro) cuotas
iguales a razon del 25% sobre el valor nominal de las Obligaciones Negociables. Las cuotas seran
abonadas en forma semestral y de manera consecutiva, en fechas de numero idéntico a la Fecha de
Emision, pero del mes correspondiente. La primera cuota de amortizacion sera abonada luego de pasado
18 meses desde la Fecha de Emision en la fecha de numero idéntico al de la Fecha de Emision, pero del
mes correspondiente. Las restantes cuotas seran abonadas en los semestres subsiguientes al del pago de
la primera cuota de amortizacion, hasta la Fecha de Vencimiento. Cada fecha de pago de pl/taﬂ sera
referida en adelante como “Fecha de Amortizacion”. Las Fechas de Amortizacion sefan inforhadas
oportunamente en el Aviso de Resultado de la Colocacién. /

SUSCRIPCION E INTEGRACION: Los titulos podran ser suscriptos integrados
Estadounidenses tanto con débito en cuentas bancarias locales denominadas/en mopeds xtranjefa y/o al
iento”detallado en
=

ELYON SA.

Cr. Martin Teicher
PRESIDENTE
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el inciso “Tipo de Cambio Aplicable” del prospecto. La Sociedad no realizara pagos correspondientes a las

Obligaciones Negociables a cuentas bancarias del exterior.
MONTO MINIMO DE SUSCRIPCION: El monto minimo de suscripcién sera de U$S1.000,00 (ddlares
estadounidenses un mil) y multiplos de U$S1,00 (ddlares estadounidenses uno).

FECHA DE EMISION Y LIQUIDACION: Dentro de los 2 (dos) dias hébiles siguientes al Periodo de
Licitacién Publica, o aguella otra fecha que se informe oportunamente en el Aviso de Suscripcion.

TASA DE INTERES Y FECHAS DE PAGO DE INTERES: El capital no amortizado de la Obligaciones
Negociables devengara la tasa de interes nominal anual vencida con dos decimales que surja del proceso
de licitacién publica y que sera informada mediante el Aviso de Suscripcion.

Los pagos de intereses de las Obligaciones Negociables seran realizados sem
vencida a partir de la Fecha de Emision en las fechas que sean de un numero idéntico a la Fecha de
Emision, pero del mes correspondiente (las “Fechas de Pago de Interés”). Cada Fecha de Pago de Interés
se detallara en el cuadro de pagos que sera publicado en el Aviso de Resultados de la Colocacion. Los
mismos se computaran sobre la base de un afio de 365 dias.

Se denominara “Periodo de Interés” (i) al periodo gque transcurra entre la Fecha de Emision (inclusive)
primera Fecha de Pago de Interés (exclusive)- para el primer pago de intereses-, y (ii) entre la dltima
Fecha de Pago de Interés (inclusive) y la proxima Fecha de Pago de Intereses (exclusive) para los
restantes periodos de interés (cada uno el “Periodo de Interés”) y se pagaran en cada Fecha de Pago de
Servicios. En caso de que dicha fecha de Pago de interés corresponda a un dia que no sea dia habil, la
fecha de Pago de interés a considerar sera el dia habil inmediatamente siguiente, ajustandose en
consecuencia la definicion del “Periodo de Interes”. Cualquier pago adeudado bajo las Obligaciones
Negociables efectuado en dicho dia habil inmediatamente siguiente, tendra la misma validez que si
hubiera sido efectuado en la fecha en la cual vencia el mismo, devengandose los intereses durante el
periodo comprendido entre dicha fecha y el dia inmediato anterior al efectivo pago.

estralmente en forma

yla

AGENTE DE REGISTRO Y PAGO: Caja de Valores S.A.

PAGOS DE LOS SERVICIOS: Tanto los pagos de capital como los de intereses seran efectuados por el
Emisor en dolares estadounidenses, en cada fecha de pago, mediante la transferencia de los importes
correspondientes a la Caja de Valores S.A. para su acreditacion en la cuenta de los tenedores con
derecho al cobro. Si la fecha fijada para el pago fuera un dia inhabil, quedara pospuesta al dia habil
siguiente, devengandose los intereses durante el periodo comprendido entre dicha fecha y el dia
inmediato anterior al del efectivo pago. Las obligaciones de pago se consideraran cumplidas y liberadas en
la medida en que el Emisor ponga a disposicion de los Obligacionistas el monto de los servicios
correspondiente a cada periodo. Se insertara en el Aviso de Resultados de Colocacion un cuadro en el
que se indicara la fecha de pago de los Servicios de las Obligaciones Negociables (la “Fecha de Pago de

Servicios”). -

DESTINO DE LOS FONDOS: De acuerdo a lo requerido por el articulo 36 de Aa Ley Nf/,'2‘3.576 de
Obligaciones Negociables, luego de deducir los gastos de la emision de la colopeéén de |a;’6bligaciones

Negociables, el Emisor aprobd el siguiente plan de afectacion de los f(z(é/cmjeéim/’dé'zbtener
7 .

tratamiento fiscal exentivo aplicable a dichos valores:

ELYON SA.
Cr. Martin Teicher
5 PRESIDENTE
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() 100% (cien por ciento) del producido de la colocacién sera destinado a capital de trabajo para la
construccion del edificio FARO DEL TAJAMAR

ORGANOS Y FECHAS EN LAS QUE SE DISPUSO EL INGRESO A LA OFERTA PUBLICA, LA EMISION
Y LAS CONDICIONES DE LA MISMA, AS| COMO EL DESTINO DE LOS FONDOS.: El Emisor autorizé la
emision de las Obligaciones Negociables Serie | bajo el Régimen PyME CNV Garantizada, por hasta VN
U$S 600.000 (ddlares estadounidenses seiscientos mil dolares) mediante el Acta de Asamblea General
Extraordinaria celebrada el 17 de Enero de 2018. En el Acta de Directorio del 23 de Enero de 2018 se
aprobaron las condiciones particulares fijando las condiciones generales tales como: Monto, Moneda de
Emision, Plazo y Forma de Pago, Tasa de Interés, etc., delegando en el Directorio la facultad de
determinar los restantes términos y condiciones de la emision de Obligaciones Negociables dentro del
monto autorizado, incluyendo época, precio condiciones de pago y de colocacion.

MERCADOS AUTORIZADOS. OFERTA PUBLICA Y LISTADO.: Mercado Argentino de Valores S.A.
(MAV) y otros mercados autorizados por la CNV.

FORMA Y DENOMINACION DE LOS TiTULOS: Las Obligaciones Negociables estaran documentadas en
un Certificado Global permanente y definitivo, confeccionado de acuerdo con las disposiciones legales,
que sera depositado en la Caja de Valores S.A., con anterioridad a la Fecha de Emisién. Resultara de
aplicacién el régimen de depdsito colectivo reglamentado por la Ley N° 20.643 y 13.576 y normas y
complementarias, acreditdndose las Obligaciones Negociables en Ila sub-cuenta comitente
correspondiente a cada inversor. Los obligacionistas renuncian al derecho a exigir la entrega de laminas
individuales. Las transferencias se realizaran dentro del sistema de depésito colectivo, conforme a la ley

20.643, encontrandose habilitada la Caja de Valores S.A. para cobrar aranceles a los depositantes, que
estos podran trasladar a los obligacionistas.

RESCATE POR RAZONES IMPOSITIVAS: El emisor podra rescatar las Obligaciones Negociables, en
forma total, pero no parcial, a un precio igual al 100% del valor nominal mas los intereses devengados e

impagos, en caso de producirse ciertos cambios que afecten los impuestos argentinos, respetando en
cualquiera de los casos, el principio de trato igualitario.

COMPROMISOS GENERALES DE LA EMISORA: En la medida en que permanezca pendiente el pago de

cualquier servicio con relacion a las Obligaciones Negociables, el Emisor se compromete a cumplir con los
siguientes compromisos:

a) Conservacion de propiedades: El Emisor hard que todas sus propiedades utilizadas en, o utiles para el
desarrollo de sus actividades, sean mantenidas en buenas condiciones de mantenimiento y
funcionamiento, con excepcién de aguellas manutenciones, reparaciones, renovaciones, reemplazos y
mejoras cuya falta u omisién no pudiera tener un efecto significativamente adverso sobre las operaciones,
actividades, o situacion financiera o econdémica del Emisor, consideradas como un todo.

b) Pago de impuestos y otros reclamos: El Emisor pagara o extinguira, o hard que sea pagada o
extinguida antes de que entre en mora: i) todos los impuestos, tasas, contribuciones y cégonJé'; qde
graven al Emisor o a sus ingresos, utilidades o activos, vy ii) reclamos legitimos de naturaleza |aboral,»"bor
prestacion de servicios o provision de materiales que, en caso de no ser cancelados{ﬁbdrian teﬁér un

efecto significativamente adverso sobre las operaciones, actividades y situacion f;nénciera o] gc’énémica
del Emisor. g )

/

¢) Seguros: El Emisor debera contratar y mantener pagos todos los seguros quégsw((;rbertinehtes de

conformidad con los standards de los negocios del sector en el que opera. 2
/ /L/—
EIYONSA

Cr. Martin Teicher
6 PRESIDENTE

Scanned by CamScanner



d) Mantenimiento de libros y registros: El Emisor mantendra sus libros y registros de conformidad con los
principios contables generalmente aceptados en la Argentina.

GASTOS APROXIMADOS

La presente Emision no conlleva gastos por honorarios legales.

Todos aquellos gastos pertinentes a la Organizacion, Colocacion, Registracion, Emision de Garantias, y
demas gastos relacionados seran afrontados por el Emisor, estimandose el total equivalente al 1% anual.

lll. GARANTIA

A. DENOMINACION SOCIAL DE LA ENTIDAD DE GARANTIA: S. G. R. CARDINAL

B. TIPO DE GARANTIA: liso, llano y principal pagador’ de las Obligaciones Negociables
garantizadas con renuncia al beneficio de excusién y divisién. Para esta emisién AVALES DEL
CENTRO S.G.R avalara el CUARENTA POR CIENTO (40%) del total mientras que S.G.R.
CARDINAL avalara SESENTA POR CIENTO (60%), es decir el saldo restante

C. NATURALEZA DE LA GARANTIA: ‘Garantia Comun’.

D. INFORMACION SOBRE LA ENTIDAD DE GARANTIA:

Informacion al 31.12.2017 )
Fondo de 7t )
Fondo de Ri°59° 2 Fondo de 4 Calificaciones
Riesgo Capltal. Riesgo Apalancamiento / ‘
Intharade Afectado Libre o FDR Integrado T e
(incluye uadora | et N
Rendimientos) : wlatel ] roto- ~ Largo
243.093.311,37 | 241.651.322,17 | 18.951.014,08 245,18% A- A2 BBB+

La SGR comenz6 a operar en el afio 2001 bajo el nombre S.G.R. LIBERTAD. En el afio 2007 cambio su
nombre a S.G.R. CARDINAL. La misma mantiene su sede en la Provincia de Cérdoba. La Sociedad abrio
también la Sucursal de Buenos Aires.

Durante el Ultimo ejercicio la Sociedad profundizd su estrategia de diversificacion geografica,
complementando las oficinas de Buenos Aires y Coérdoba con las representaciones comerciales de
Catamarca, San Luis y Neuquen.

En cuanto al sector de actividad asistido, la cartera se encuentra diversificada, ya que posee SOCIOS en los
sectores Comercio, Industria y Mineria, Agropecuario, Servicios y Construccion.

A. DENOMINACION SOCIAL DE LA ENTIDAD DE GARANTIA: AVALES DEL QENTRO SG.R.
B. TIPO DE GARANTIA: liso, llano y principal pagador’ de las ({tj;/ligac[gpés’ﬂé.ggaables
garantizadas con renuncia al beneficio de excusion y division. =

 /

C. NATURALEZA DE LA GARANTIA: "Garantia Comun". ELYONSA
/Cr. Martin Telcher
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D. INFORMACION SOBRE LA ENTIDAD DE GARANTIA:

Informacion al 31.12.2017
Fondo de | : 2 TR LA G ST el
Fondode | o9°° | pongode el Celleac i
R Capital Ridhog Apalancamiento / : :
9 Afectado Libre .sg FDR Integrado ’ ——
Integrado Contingente Evaluadora|  FIX
(incluye | : e
Rendimientos) et Corto | Largo
100.000.000,00 | 106.203.389,10 0,00 20,61% A- - 3

AVALES DEL CENTRO S.G.R. nace en 2017 como iniciativa de la Bolsa de Comercio de Cérdoba (BCC),

y cuenta con el apoyo de la Union Industrial de Cérdoba (UIC) y la Camara de Comercio Exterior de
Cordoba (CaCEC).

Cada una de estas asociaciones (BCC, UIC y CACEC) congrega y/o representa a un significativo nimero
de PyMEs, las cuales son potenciales Socios Participes de AVALES DEL CENTRO S.G.R.

Actualmente, el 90% de los socios asistidos se encuentran en la Provincia de Cérdoba.

En cuanto al sector de actividad asistido, la cartera se encuentra diversificada, ya q
sectores Cpmercio, Industria y Mineria, Agropecuario, Servicios y Construccion,

) .
posee socios en los

/,,

Scanned by CamScanner



