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Las Obligaciones Negociables seran emitidas por FINCAS DEL ROSARIO S.R.L {indistintamente “
FINCAS DEL ROSARIO 5.R.L”, Ia “Sociedad” ¢ la “Emisora”) conforme a la Ley N® 26.831, los Decretos
N°®1.087/93 1.023/13 y las NORMAS (T.0. 2013 y mod.} de 1z Comisién Nacional de Valores.

“Oferta publica autorizada-en los términos de Ia Ley N° 26.831, los Decretos N° 1.087/93 1.023/13 y
las NORMAS (T.0. 2013 y mod.) de ia Comision Nacional de Valores, registrade bajo Resolucién N°
RESFC-2018-19445-APN-DIR#CNV del jueves 05 de abril de 2018, Esta autorizacion sélo significa que




se han cumplido con los requisitos establecidos en materia de informacién estabiecidos en el régimen
PYME CNV GARANTIZADA. La Comisién Nacional de Valores no ha emitido juicio sobre fos datos
contenidos en el prospecte. Lo veracidad de lo informacion suministrada en ef presente prospecto es
exclusiva responsabifidad del Srgano de administracion de lo emisora y demds responsables segtin
fos articulos 119 y 120 de lo Ley N° 26.831. £l érgano de administracion menifiesta, con cardcter de
deciaracion juroda, que el presente prospecto contiene, a lo fecho de su publicacion, informacion
veraz y suficiente conforme o 1o requerido por las normas vigentes. Los inversores deben tener en
cuenta af momento de realizar su inversidn gue el sujeto emisor, en relacion con lo presente, contord
con un régimen informativo diferenciodo debidc a que esta emisién se efectia bgjo el régimen
garantizado por una Entidad de Gorantio cutorizada por lo Comision Nocional de Valores, lo que
implicard que se les apfique el régimen informativo diferenciado establecido en el articulo 24 de la
Seccicn VI del Capitulo Vi del Titulo 1"

LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES AUTORIZADAS A OFERTA POBLICA SOLO PUEDEN NEGOCIARSE
PUBLICAMENTE EN MERCADOS AUTORIZADOS DEL PAIS, PARA SER ADQUIRIDAS POR LOS
INVERSORES QUE INDICAN LAS NORMAS DE LA COMISION NACIONAL DE VALORES EN SU SECCION
f DEL CAPITULO Vi DEL TITULO L.

La fecha de este prospecto es del 11 de Abril de 2018-

i DESCRIPCION DE LA EMISORA

a} DENOMINACION Y TiPC SOCIETARIO: FINCAS DEL ROSARIO S.R.L. es una Sociedad de
responsabilidad jimitada constituida en Rosario, Provincia de Santa Fe, Republica Argentina.

b} SEDE INSCRIPTA: La sede social de 1a Sociedad se encuentra en la calle Guemes 2180, Piso 4 -
Dto, Rosario Norte, Santa Fe.

c} FECHA DE CONST!TUC!.ON., PLAZO Y REGISTRC EN EL REGISTRO PUBLICO DE COMERCIO: La
sotiedad fue constituida el 7 de septiembre de 2006 v se encuentra inscripta ante el Registro Plblica
de Comercio con fecha 4 de octubre de 2006, bajo &l N° 1670, Folio 21746, Toma 157 del libro
Sociedades. El plazo de duracién de la sociedad es de 99 afios contados a partir de la fecha de la
inscripcion en el Registre Piblico de Comercio.

d) ACTIVIDAD PRINCIPAL: La actividad principal de FINCAS DEL ROSARIO S.R.L.es la elaboracién de
vinos y alimentos, a través de la produccién de uva para vinificar y de uva para secar, para luego
transformar tanto en vine como en pasas de uva, Este trabajo se realiza todos los afios siendo ef
pericdo desde Enerc a Marzo de cosecha para luego procesar y comercializar los productos. Hoy




comercializan tanto uva granel, como vino granel, botellas terminadas y cajas de uva. Las Pasas de
uva casi en su totalidad se exporta y el vino se vende en el mercado local.

e) MONTO PROMEDIO DE LOS INGRESOS TOTALES ANUALES DE ACUERDO A LA DEFINICION PYME
CNY SEGUN NORMAS DE LA COMISION NACIONAL DE VALORES Y PASIVO TOTAL DE LA EMISORA
SEGUN ULTIMO BALANCE:

e Afo 2014 S 5.955.762,98.

e Afio 2015 $ 6.250.418,32

e Afio 2016 $ 26.503.262,37

s Promedio . $ 12.903.147,89

® Pasivo Total s/ditimo balance: § 3.289.4886.

li. CONDICIONES DE EMISION

a) MONTO DE LA EMISION: Hasta V/N USS 200.000 {valor nominal doscientos mil délares
estadounidenses) al tipo de cambio aplicable.

b) MONEDA DE EMISION Y PAGO: Délares Estadounidenses al tipo de carmbio aplicable (*).
c) VALOR NOMINAL UNITARIO: V/N USS 1,00 {valor nominal un délar estadounidense).

dj UNIDAD MINIMA DE NEGOCIACION: V/N USS 1000 (valor nominal mil ddlares
estadounidenses).

g} FORMAS DE LOS TiTULOS: Las presentes Obfigaciones Negociables estaran
representadas en un Certificado Global Permanente para su depésito en Caja de Valores
S.A. en los terminos de las leyes 20.643 y 13.576 y normas modificatorias vy
complementarias. Las mismas serdn transferibles dentre del sistema .de deposito
colectivo. Caja de Valores S.A. se encuentra habilitada a cobrar aranceles a los
depositantes que éstos podrdn trasladara los tenedores de las Obligaciones Negociables.
Los tenedores renuncian al derecho de exigir la entrege de ldminas individuales.

f) FORMA DE COLOCACION Y PLAZO. La colocacién serd realizada por “subasta o licitacién
publica” a través del sistema del Mercado Argentine de Valores S.A, por intermedic de
cualguier Agente habilitado para ello, de conformidad con las reglas establecidas.en el
Capitulo IV del Titulo VI "Mercados y Cdmaras Compensadoras” de las NORMAS T.0 2013
y sus modificaciones de Comisidn Nacional de Valores {CNV). Ei plazo sera informado una
vez obtenida la autorizacién de oferta piblica por parte de.CNV v de listado por MAV y
comprenderd un Periodo de Difusidn y un Periodo de Licitacidn Pablica. Este ditima no
podra ser inferior a 2 (dos) dias hébiles. El precio de suscripcidn serd fijo al 100% {(cien
por ciento} del valor nominal. En el proceso de licitacién los interesados en participar
deberdn ofrecer |z Tasa Fija pretendida expresads en tanto por ciento y cualquier otro
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requisito que los Colocadores y/o los agentes del MAV y/o los -agentes intermediarios
habilitados del mismo, consideren necesario para asegurar el cumplimiente de las
exigencias normativasy ia validez de las Ordenes de Compra. Las obligaciones Negociables
solo podrén ser suscriptas e integradas por Inversores Calificados segln lo definen ias
NORMAS 1.0. 2013 y sus modificaciones de CNV.

El emisor, sin necesidad de invocar motivo alguno, podra suspender y/o prorrogar y/o
terminar el Periodo de Difusidn yfo el Periodo de Licitacion Publica en cualquier
momento del mismo en el cual indicard, en su caso, la nueva fecha de vencimiento. def
Periodo de Difusiony/o del Pericdo de Licitacién Pdblica o la fecha en que se reanudard
el curso del mismo o la forma en que se hard publica la reanudacicn del curso del misma.

La terminacion, suspensién y/o prorroga del Periodo de Difusidny/eo Periodo de Licitacién
Publica no generard responsahilidad alguna al Emisor y/o al Colocador ni otorgara a los
inversores Interesados que hayan presentado Ofertas de Suscripcién, derecho a
compensacion y/o indemnizacién alguna. En caso de terminacién del Periodo de Difusion
y/o del Periodo de Licitacién Puablica, todas las ofertas de Suscripcion gue en su caso se
hayan presentado hasta ese momento quedaran automaticamente sin efecto. En caso de
suspensian y/o prorroga del Periodo de Difusin y/o del Periodo de Licitacion Publica, las
Ofertas de Suscripcidn presentadas con anterioridad a tal suspension yfo prorroga
podran ser retiradas en cualquier momento anterior a la finalizacion del Periode de
Licitacion Publica, sin penalidad alguna.

FECHA Y LUGAR DE (NTEGRACION: Serd el segundo dia habil posterior al cierre del
Periodo de Licitacidn. La integracion deberd ser efectuada mediante transferencia
bancaria a la cuenta que se informe en el aviso de suscripcién. La Fecha de integracion
serd fa Fecha de Emisidn de las Obligaciones Negociables.

FECHA DE VENCIMIENTO: Serd a los 36 {treinta y seis} meses de la Fecha de Emisidn y
serd informada en el Aviso de Suscripcién.

AMORTIZACION Y FECHAS DE PAGO DE CAPITAL: Seis (6} cuotas semestrales, iguales y
consecutivas equivalentes al 16,66 % (dieciséis con sesenta y seis/100 por cienta) del
valor nominal emitido. La primer fecha de pago de capital serd a los 6 (seis) meses de la
Fecha de Emision. Las fechas de pago seran informadas en el Aviso de Suscripcion.

MONTC MINIMO DE SUSCRIPCION: US$S 1.000 (mil délares estadounidenses)
equivalentes-a V/N USS 1.000 {valor neminal mil délares estadoumidenses) de capital de
las Obligaciones Negociables,

TASA DE INTERES ¥ FECHAS DE PAGO DE INTERES: €l capital no amortizado de las
Obligaciones Negociables devengardn intereses a la tasa fija nominal anual truncada a
dos decimales, gue surja del proceso de determinacion de la misma detallado en la
seccion “FORMA DE COLOCACION ¥ PLAZO” del presente, y serad informada mediante el
Aviso de Resultados. Las fechas de pago de los intereses serdn infermadas en el aviso de
suscripcion. Los pagos de los intereses seran semestrales (periodp de interés) y la primer




fecha de pago de intereses vencera a los seis (6) seis meses de la fecha de emision. Para
el calculo de los intereses a pagar se tomaran los dias efectivos de cada periods de
interdés y se utilizara el divisor 365.

{*) TIPO DE CAMBIO APLICABLE: Tipo de Cambio Aplicable: Sera el Tipo de Cambio
Vendedor BNA correspondiente &l (i) dia de cierre del Periodo de Licitacidn, a efectos de
ia integracién del precio de suscripcion, que serd informado en el Aviso de Resultadc de
Colocaciom; y (i} del quinte Dia Habil snterior a fa Fecha de Pago de Servicios
correspondiente. "Tipo de Cambio Vendedor BNA": es el tipo de cambio Ddlar/Peso
publicado por el Banco de la Nacian Argentina en la pagina weh http://www.bna.com.ar,
CotiZaciones de Divisas €n el Mercado Libre de Cambics "Valor Hoy" al Gitimo clerre de
Operaciones, Dolar USA VENTA.

FECHA DE CALCULO: Serd el dia habil inmediato anterior al primer dia de Licitacién
Pablica.

AGENTE DE DEPOSITO COLECTIVO: Sera Caja de Valores S.A.

PAGO DE LOS SERVICIOS: La amortizacion y pagos de los intereses correspondientes a las
obligacicnes negociabies, serén efectuadas por ef Emisor mediante la transferencia de
los importes correspondientes a Caja de Valores S.A. para su acreditacion en las cuentas
de los tenedores con derecho a cobro.

DESTINQS DE LOS FONDOS: Los recursos provenientes de la colfocacidn de las
Obligaciones Negociables serdn destinados a Capital de Trabajo, comprendiendo por tai
las erogaciones que genera fa campafia de cosecha en curso {compra de insumos v
contratacién de servicios de cosecha), su posterior produccién y finalmente la
comerclalizacion del producto terminado

MERCADOS AUTORIZADOS EN LOS QUE SE OFRECERAN LOS VALORES NEGOCIALBES.
Mercado Argentino da Valores S.A. (MAV] y otros mercados de valores autorizados por
la Comisidn Nacional de Valores [CNV).

ORGANOS Y FECHAS EN LAS QUE SE DISPUSO EL INGRESO A LA OFERTA PUBLICA {EN SU
CASO}, LA EMISION Y LAS CONDICIONES DE LA MISMA, AS[ COMO EL DESTINO DE LOS
FONDOS. La sociedad autorizé fa emisién de las Obligaciones Negociables bajo el
REGIMEN PYME CNV GARANTIZADA SERIE | por hasta VN USS 200.000.- (valor nominal
doscientos mil ddlares estadounidenses) por Asamblea celebrada el 15 de Febrero de
2018 fijlando las condiciones ganerales: Monto, Tipo de Interés, Plazo ¥ Forma de Pago,
delegando en el Socio Gerente la facultad de determinar ios restantes términos y
condiciones de {a emision de Obligaciones Negociables dentro del monte autorizado,
incluyendo la época, precio, condiciones de pago y de colocacion. La Asambiea resolvio
¥ aprobo la presente emisién en su reunidn del dia 15 de Febrero de 2018.
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AGENTES Y TODO OTRC INTERVINIENTE EN EL PROCESO DE EMISIGN Y COLOCACION ¥
GASTOS CORRESPONDIENTES A Guardati Torti SA. Guardati Torti SA se encuentra
autorizado y registrado per €NV bajo el nimero 97 como Agente de Lliquidacidn ¥y
Compensacion y Agente de Negociacién-Propio. £l Emisorpagard a Guardati Torti SA una
refribucion de hasta US$S 2.000 (dos mil délares estadounidenses) -pagaderos al Tipo de
Cambio Vendedor BNA correspondiente al dia de cierre del periodo de licitacién- por su
actuacidn como Agente Organizador. Por la colocacion cobrarad una comisién del 0,50%
{cero con cincuenta/100 por ciento) sobre el valor nominal efectivamente cotocado.

Jil. GARANTIA
ENTIDAD DE GARANTIA: Las Obligaciones Negociables estdn totaimente garantizadas, tentg
el capital como los intereses por GARANTIZAR S.G.R como Entidad de Garantia Autorizada

por CNV, quien asumira el carécter como liso, lano y- principal pagador.

Garantizar S.G.R, constituida en 1997 como la primera SGR del pais con ef Banco de la
Nacion Argentina como Socio Fundador y primer.aportante al Fondo de Riesgo.

Es la Sociedad de Garantia Reciproca lider del pais, en su rica historia ha asistido a mas de
15.000 pymes optimizando el acceso &l financiamiento de las pequefias y medianas
empresas, en condiciones mas ventajosas en plazos, tasas v desting de fondos.

Con la participacién de 428 socios protectores y un Fonde de Riesgo de $ 2.400 millones, el
mavyor y mas diversificado del mercado, representando un 41% del sistema de SGRs.

Y Mas de $ 9.400 millones de Riesgo Vivg, lo que representa un 42% del sisterna de SGRs,
cperando en todo el pais cen 30 sucursales.

NATURALEZA DE LA GARANTIA: Garantia Comun.

INFORMACION SOBRE LA ENTIDAD DE GARANTIA:
Datos al 30/11/2017:

Fondo de Riesgo Autorizado: $ 5.996.968.451,10
Fonde de Riesgo Integrado: $ 5.320.441.994 51
Fondo de Riesgo de Disponible: 55.271.850.934
Fondo de Riesgo Contingente: §129.949.130
Garantias Vigentes: $.11.611.357.264

Grado de Apalancamiento: 2,01




(En aguellos casos en los que el presente prospecto tenga el caracter de definitivo todas las paginas

deberan estar firmadas por persona confacultades suficientes para obligar al emisor}.




